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RESOLUCIÓN No. 2017-GADMSFD-091  

SESION ORDINARIA No. 25-2017 
 

EL CONCEJO  DEL  GOBIERNO  AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL  

DEL  CANTON  SHUSHUFINDI 

 

CONSIDERANDO: 

 
Que, el señor Alcalde, en uso de sus atribuciones, ha notificado a los señores 

concejales, dentro de los términos de ley, la convocatoria para la sesión ordinaria del 

día jueves 14 de septiembre del 2017.-  

 

Que, en el tercer punto del orden del día, se ubicó para tratamiento y resolución del 
concejo, “RESOLVER  Y APROBAR LOS PLANOS DEL CENTRO POBLADO 

“PROVINCIAS UNIDAS”, presentado mediante informe No. 455-PS-GADMSFD-2017, 

suscrito por el Dr. Gustavo Chiriboga, Procurador Síndico Municipal.- 

 

Que, mediante informe No. 0455-PS-GADMSFD-2017, el Procurador Síndico 

Municipal, con fundamento en la documentación existente, especialmente en las 
disposiciones de los Arts. 30, 31 de la carta Magna; Arts. 54 literal “c”; 470 del 

COOTAD; 472; Art. 3, 16, 74  de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y 

Gestión de Suelo,  y, contenido del informe No. 130-DPT-GADM-SFD-2017, suscrito 

por el Arq. Paul Romero, Director de Planificación, presenta el trámite para 

conocimiento y resolución del Concejo, y luego de las correspondientes deliberaciones, 
se calificó una moción, la misma que tuvo respaldo, se calificó y se sometió a 

votación.- 

 

Con las atribuciones establecidas en el Código Orgánico  de Organización Territorial, 

Autonomía y Descentralización COOTAD. 

 
R E S U E L V E:   

 

1.- Acoger el contenido del informe No. 0455-PS-GADMSFD-2017, suscrito por el Dr. 

Gustavo Chiriboga, Procurador Síndico Municipal.- 

 
2.- Aprobar los planos  del centro poblado “Provincias Unidas”, ubicado en la  

Precooperativa Provincias Unidas, de la Parroquia y Cantón Shushufindi, 

Provincia de Sucumbíos, Total Áreas:  45.075.76 m2, de acuerdo a las 

siguientes especificaciones técnicas:_ 

 

Zonificación actual:      Residencial Rural 

Forma de ocupación del suelo:   Aislada 

Lote área mínima:   273.38 m2 
Lote área máxima:   726.48 m2 

Frente mínimo:   14.17 ml.  

Área Promedio:   500.00 m2 

Numero de lotes:   30 

 

RESUMEN DE AREAS  

DESCRIPCION UNIDAD AREA PORCENTAJE 

AREA DE LOTES m2 12.711.45              28.20  

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO m2           20.935.57  46.45 
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EQUIPAMIENTO COMUNAL m2 340.98  0.76  

AREA ZONA DE RIESGO m2 1.429.17 3.17 

AREA DE CALLES m2           9.658.59  21.43 

TOTAL  AREAS m2 45.075.76             100,00  

 

1) ZONIFICACION DEL SECTOR: 

 

Zonificación Propuesta:   Residencial de baja densidad (R1) 
Zonificación asignada:   R1 (A300-75) 

Clasificación de suelo:   Suelo urbanizable 

Coeficiente de ocupación del suelo (PB):       70% 

Coeficiente de uso del suelo:    140%  

Uso principal del suelo:   1 Residencial de baja densidad 
Frente mínimo:             12.00 ml. 

Lote mínimo:     300.00 m2 

 

 

LOTE INTERMEDIOS 

Retiro frontal:     3.00 m. 
Retiro Posterior:    3.00 m. 

Número de pisos:    2 

Altura de entre pisos               3.00 m 

Altura de la edificación   6.00 m 

 
LOTE ESQUINEROS 

Retiro frontal:     3.00 m. 

Retiro Posterior:    POZO DE LUZ 12.00 m2 

Retiro Lateral                3.00 m 

Número de pisos:    2 

Altura de entre pisos               3.00 m 
Altura de la edificación   6.00 m 

 

1) DEL AREA VERDE Y DE EQUIPAMIENTO COMUNAL: 

Área comunal N° 1: 

 
Ubicación:  Sector N° 1  

Manzana:   N° 04 

Lote N°:   N° 01 

Superficie:  340.98  m2 

Linderos:   

Norte:   Con la Calle 30 de agosto en 22.77m 
Sur:   Con Zona de riesgo en 22.70m  

Este:   Con el Lote N° 02 EN 15.00m. 

Oeste:   Con la Calle 12 de Octubre en 15.00 metros 

 

De acuerdo con el art. 36 de la ordenanza del PDOT con la inscripción del 
fraccionamiento se transfieren directamente al GAD Municipal las respectivas áreas de 

uso público, áreas verdes, comunales y los servicios públicos que no podrán 

enajenarse. 

 

 

2) ESPECIFICACIONES DEL  ÁREA DE EQUIPAMIENTO URBANO.-  
Área Educativa  (Escritura): 
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Ubicación:  Sector N° 1  

Manzana:   N° 01 
Lote N°:   N° 01 

Superficie:  20.935.57 m2 

 

Linderos:   

Norte:   Con la Vía a Poza Honda en 98.84 

Sur: Con Faja de Protección del Rio Eno siguiendo el caudal en  
20.15m, 30.87m, 32.31m 

Este:   Con la Calle 1 de Mayo en 88.67m, 85.32m y 73.84m. 

Oeste: Con Faja de Protección del Rio Eno siguiendo el caudal en  

24.90m, 28.70m, 28.73m, 93.19m, 40.34 m, y 82,58m  

Área de Culto: 
 

Ubicación:  Sector N° 1 

Manzana:   N° 03 

Lote N°:   N° 01 

Superficie:  1.154.96 m2 

 
Linderos:   

Norte:   Con la Calle 30 de Agosto en 39.21m.  

Sur:   Con Lote N° 02 en 39.00m y Con la Zona de Riesgo en 8.55m.  

Este:   Con la Calle 12 de Octubre en 24.23m. 

Oeste:   Con la Calle 1 de Mayo en 30.00 metros 
 

Área Junta de Agua Potable (Escriturada): 

 

Ubicación:  Sector N° 1  

Manzana:   N° 06 

Lote N°:   N° 01 
Superficie:  425.00 m2 

 

Linderos:   

Norte:   Con Lote sr Jesús Gómez en 17.00m.  

Sur:   Con Lote sr Jesús Gómez en 17.00m.  
Este:   Con Lote sr Jesús Gómez en 25.00m. 

Oeste:   Con la Calle 13 de Abril en 25.00m.  

 

3) CARACTERÍSTICAS DE LAS VIAS.- el recinto contempla un sistema vial de uso 

público. Internamente la trama vial se encuentra dentro de los parámetros exigidos 

por la ordenanza del PDOT en su art. 12, para lo cual los anchos de vías y pasajes 
se sujetaran al plano que forma parte integrante de este proyecto urbanístico. 

De Norte a Sur: 

 

Calle Catamayo:  10.00 m   (3 m acera y 7 m. de calzada) 

Calle 12 de Octubre:  10.00 m   (3 m acera y 7 m. de calzada) 

Calle 13 de abril:  10.00 m   (3 m acera y 7 m. de calzada) 

 

De Este a Oeste:  

 

Vía a Poza Honda:  16.00 m    (4 m acera y 12 m. de calzada) 

Calle 30 de Agosto:   12.00 m    (4 m acera y   8 m. de calzada) 

Calle 26 de Septiembre: 10.00 m    (3 m acera y 7 m. de calzada) 

 
3.- Autorizo el fraccionamiento y división de lotes de terreno constantes en los planos 

del centro poblado “Provincias Unidas”, a fin de que procedan a realizar los 
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trámites necesarios en la Subsecretaria de Tierras del MAGAP, para que proceda 

con la adjudicación y legalización de la tenencia de la tierra en favor de cada uno 
de los posesionarios que justifique serlo, por tratarse de bienes ubicados en el 

sector rural.- 

 

4.- Se autoriza a la Jefatura de Avalúos y Catastros, incluir el plano del centro 

poblado “Provincias Unidas”, en la base de datos del Catastro, para la emisión de 

impuestos en el próximo ejercicio fiscal.- 

5.- Se respete y restringa el uso de terreno (construcción y otros), en el área de 

protección del rio Eno y área identificada en los planos identificada como zona de 

riesgo.- 

 6.- Remitir al Presidente del Centro Poblado “Provincias Unidas”, una copia 

certificada de la Resolución y toda la documentación habilitante, incluidos los 

planos, para que proceda a la protocolización de los mismos en la  Notaria y la 

inscripción en el Registro de la Propiedad del cantón Shushufindi.-  

7.-  Que cada posesionario, para efectos de escrituras deberá cancelar los valores 

estipulados en la Ordenanza de Servicios Administrativos,  y que corresponde a 

línea de fábrica, que deberá ser exigido por el Registro de la Propiedad.- 

8.- Notificar a las Direcciones de Planificación, Agua Potable, Obras Públicas, Jefatura 

de Avalúos y Catastros; y, Jefatura de Rentas para conocimiento y aplicación 

según sus competencias.- 

Ab. Ricardo Ramos, Secretario General del Gobierno Autónomo Descentralizado  

Municipal del Cantón  Shushufindi. CERTIFICA: Que el presente documento, ha sido 
conocido, discutido y analizado en la sesión  ordinaria  del   21 de septiembre  de  

2017.  

 

Shushufindi,  septiembre 21  de 2017 

Lo certifico: 
 

 

 

 

 

 
 

Ab. Ricardo Ramos 

SECRETARIO  GENERAL  

 

 


