GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SHUSHUFINDI

SECRETARIA GENERAL

Resoluciéon de Concejo Nro. GADMCSHFD-CM-2026-0121-ORD

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTS')NOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SHUSHUFINDI

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: “Las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econémica’.

Que, el Art. 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “Las personas
tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural”.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, estipula: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso
y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantoén (...)".

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, expresa: “El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publicas, privadas,
comunitarias, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que debera cumplir su funciéon
social y ambiental”.

Que, el Art. 715. del Cdédigo Civil, sefala: “Posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. EI|
poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo”.

Que, el Art. 717 del Cdodigo Civil, expresa: “La posesion puede ser regular o irregular. Se
llama posesion regular la que procede de justo titulo y ha sido adquirida de buena
fe, aunque la buena fe no subsista después de adquirida la posesion. Se puede ser,
por consiguiente, poseedor regular y poseedor de mala fe, como viceversa el
poseedor de buena fe puede ser poseedor irregular (...)".

Que, el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), define: “Funciones. - Son funciones del gobierno
autébnomo descentralizado municipal las siguientes: (...) ¢) Establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de
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urbanizacién, parcelacién, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales”.

Que, el Art. 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), senala: “Competencias exclusivas del gobierno
auténomo descentralizado municipal.-Los gobiernos autébnomos descentralizados
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y
actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion
del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad”;

Que, el Art. 56 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), senala: “Concejo municipal. - El concejo municipal
es el organo de legislacion y fiscalizaciéon del gobierno autébnomo descentralizado
municipal. Estara integrado por el alcalde o alcaldesa, que lo presidira con voto
dirimente, y por los concejales o concejalas elegidos por votacién popular, de
conformidad con lo previsto en la ley de la materia electoral. En la eleccion de los
concejales o concejalas se observara la proporcionalidad de la poblacion urbana y
rural prevista en la Constitucion y la ley”.

Que, el Art. 318 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
Descentralizacion (COOTAD), en lo que respecta a la sesidén ordinaria dice:
“Los consejos regionales y los concejos metropolitanos y municipales sesionaran
ordinariamente cada ocho dias. En todos los casos, la convocatoria del ejecutivo
del respectivo gobierno autébnomo descentralizado se realizara con al menos
cuarentay  ocho horas de anticipacion a la fecha prevista y se acompafiara el
orden del dia y los documentos que se traten”.

Que, el Art. 470 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
Descentralizacion (COOTAD), establece: “Fraccionamiento y reestructuracion. - El
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier
divisiébn o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano,
exigira que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y
vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno Autbnomo Descentralizado
municipal o metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad
horizontal y demas normas de convivencia existentes para el efecto, que se
regulardn mediante este Codigo y las ordenanzas (...) Se entenderd por
reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que
podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Regularizar la
configuracion de los lotes; y, b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los
beneficios y cargas de la ordenacion urbana”.

Que, el Art. 474 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD) establece: “Proyectos de fraccionamiento o
reestructuracion de lotes. - Aprobado un proyecto de urbanizacion conforme al plan
de ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno comprendidos en el
mismo, podran formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al alcalde la
reestructuracion de lotes. La aprobacién de un proyecto de reestructuracion de lotes
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producira automaticamente, la compensacion de los lotes antiguos con los nuevos,
hasta el limite de los mismos. Esta compensacion no causara ningun gravamen.
Cuando la antigua propiedad no llegue a la superficie minima a que se refiere el
inciso anterior, se obligara al propietario a cederlo en la parte proporcional, por su
valor comercial”.

Que, el Art. 54 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
preceptua: “Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura
predial. - Son aquellos que permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura
predial a través de formas asociativas entre los propietarios con el fin de establecer
una nueva configuracion fisica y predial, asegurando el desarrollo y el
financiamiento de las actuaciones urbanisticas, dichos instrumentos son el reajuste
de terrenos, la integracion inmobiliaria y la cooperacion entre participes”.

Que, el Art. 35 del Reglamento del Plan de Uso y Gestién del Suelo para el Canton
Shushufindi, sefiala: “Reajuste de Terrenos. - El reajuste de terrenos permite
agrupar varios predios con el fin de posteriormente reestructurarlos con una
subdivisiébn o urbanizacién nueva, puede ser promovida por iniciativa publica o
privada, en virtud de la determinacion de un plan parcial y unidades de actuacién
urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y los
beneficios producto de la intervencion, y de establecer una nueva estructura urbana
derivada del planeamiento urbanistico. Los propietarios de los predios implicados,
debidamente organizados, deberdn garantizar el cumplimiento de las cargas
correspondientes al desarrollo de la actuacion urbanistica”.

Que, el Art. 130 del Reglamento del Plan de Uso y Gestién del Suelo para el Cantén
Shushufindi, sefiala: “Objeto y alcance del Permiso de Reestructuracion Parcelaria.
— A través del Permiso de Reestructuracion Parcelaria, el Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal de Shushufindi autoriza al administrado una nueva
configuracion espacial de lotes existentes y el inicio de la ejecucién de obras de ser
requeridas, de acuerdo al informe aprobatorio del cumplimiento de las reglas
técnicas y normas administrativas. Los fines u objetivos de una reestructuracion
parcelaria son los siguientes: a. Regularizar la configuracion de parcelas, o nuevo
trazado de parcelaciones defectuosas; b. Distribuir equitativamente entre los
propietarios los beneficios y cargas de la ordenacién urbana”.

Que, el Art. 12 de la Ordenanza que Regula el Procedimiento Parlamentario para el
Funcionamiento del Concejo del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del
Canton Shushufindi, en lo que respecta a la sesion ordinaria determina que:
“Instalado el concejo, celebrara cuatro sesiones ordinarias al mes, las cuales se
efectuaran fundamentalmente los dias jueves de cada semana a partir de las 14h00
horas. La convocatoria la realizaré el Alcalde o Alcaldesa con al menos con 48 horas
de anticipacion a la fecha prevista y se acompafnara el orden del dia y los
documentos que se traten”.

Que, mediante Oficio S/N de 20 de octubre del 2025, la Sra. Marcia Grefa en calidad de
presidenta del Centro Poblado Valle Hermoso, solicita a la MSc. Lorena Cajas
Rodas, Alcaldesa del GAD Municipal del Canton Shushufindi, la designacién de un
topografo para la verificacion de los puntos del referido Centro Poblado.

Que, mediante Oficio S/N de 27 de enero del 2026, la Sra. Tanguila Andi Zoila portadora
de la cedula de identidad Nro. 1500086994, solicita a la MSc. Lorena Cajas Rodas,
Alcaldesa del GAD Municipal del Cantén Shushufindi, autorice a quien corresponda
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la reestructuracion de lotes, en virtud de que, a través de la Direccion de Avallos y
Regulacion Urbana, se realiz6 la linea de fabrica de los lotes 08 y 09 de la manzana
04, constatandose diferencias en las medidas reales de estos lotes con los planos
aprobados del Asentamiento Humano Disperso Rural Valle Hermoso mediante
resolucion de Concejo Municipal Nro. GADMSFD-0033-2023-ORD.

Que, mediante Informe Nro. GADMCSHFD-DARU-RU-2026-0079-1 de 06 de abril del
2026, suscrito por la Ing. Andrea Arroba y Arqg. Grace Garofalo, en sus calidades de
Topdégrafa y Jefa de Regulacion Urbana del GAD Municipal del Canton Shushufindi,
respectivamente, en el cual concluyen y recomiendan: “1. La propuesta de
reestructuracion permite regularizar la configuracion del lote, ajustando sus linderos
conforme a la realidad fisica existente, considerando ademas la aceptacion expresa
de los colindantes respecto al lindero definido por el limite del lastrado de la via, lo
cual garantiza la inexistencia de conflictos prediales. 2. Los lotes propuestos N°08
y N°09, ya cuentan con una clave catastral respectivamente y la persona esté al dia
con el pago de impuestos; informacion que puede ser corroborada con la Jefatura
de avallos y catastros por ende si el lote se reestructura acogerse al INFORME N°.
194-DPT-JAC-GADMSFD-2022, el 27 de octubre del 2022 ubicado en la
Resolucion No. GADMSFD-0033-2023-ORD. Este proceso permite la
regularizacion de la propiedad, lo que contribuye a la claridad y la formalizacién de
la tenencia de la tierra, beneficiando tanto al titular de la propiedad como al
ordenamiento urbano del GAD Municipal de Shushufindi. 3. Se recomienda salvo
mejor criterio se remita la informacién al departamento juridico y continuar con el
proceso de restructuracién de la manzana para que posteriormente, los usuarios
puedan continuar con el trdmite respectivo”.

Que, mediante Informe Nro. GADMCSHFD-DARU-2026-0054-1 de 17 de abril del 2026,
suscrito por el Arq. Danilo Vega, Director de Avallos y Regulacion Urbana al
analizar la modalidad de gestion del suelo, determina qué es técnicamente
procedente la reestructuracién parcelaria manzanera como figura idénea para
corregir las inconsistencias técnicas por el trazado de la calle Las Cafitas que
afectan a los lotes de terreno Nro. 8 y Nro. 9.

Que, mediante Informe Nro. GADMCSHFD-PSM-2026-199-1, de 19 de junio de 2026,
registrado con el tramite SIGAP 026-DPT-68993, el MSc. Edison Procel Macias,
Procurador Sindico, recomienda a la Ing. Lorena Cajas Rodas, MSc. Alcaldesa del
GADM del Canton Shushufindi, lo siguiente: “(...) 4.1 Disponer la inclusion en el
orden del dia para tratar el tema en Sesién de Concejo a fin de que el Concejo
Municipal conozca, analice y autorice la Reestructuracion Parcelaria de la Manzana
Nro. 04, del Asentamiento Humano Disperso Rural Valle Hermoso. 4.2 Acoger las
recomendaciones de la Jefa de Regulacion Urbana y del Director de Avallos y
Regulacion Urbana que hacen mencion en los Informes Nro. GADMCSHFD-DARU-
2026-0054-1 e Informe Nro. GADMCSHFD-DARU-RU-2026-0079-1 en lo que se
refiere a la reestructuracion parcelaria correspondiente a la manzana No. 04, Lotes
08 y 09, Sector 01, del Asentamiento Humano Disperso Rural Valle Hermoso. 4.3
Aprobar la REESTRUCTURACION PARCELARIA DE LA MANZANA No. 04, Lote
08 y 09, Sector 01, del Asentamiento Humano Disperso Rural Valle Hermoso, de
acuerdo a las especificaciones técnicas sefialadas. Una vez autorizada por parte
del Concejo Municipal, se procedera con la notificacion al REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON SHUSHUFINDI, con copia certificada la misma para
los fines correspondientes”.
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Que, la sefiora Alcaldesa, en uso de sus atribuciones, ha notificado a la sefiora/Srta.
concejalas, y sefiores concejales, dentro de los términos de ley, la convocatoria
para la sesion ordinaria del dia jueves 25 de junio de 2026.

Que, en el quinto punto del orden del dia, se ubico para tratamiento y resolucién del
concejo: “Conocer, resolver y aprobar la restructuracion parcelaria de los lotes de
terreno Nro. 08 y 09, manzana 04, sector 01, del Asentamiento Humano Disperso
Rural Valle Hermoso, con sustento en el informe Nro. GADMCSHFD-PSM-2026-
199-I, emitido por el MSc. Edison Procel Macias, Procurador Sindico Encargado”.

Que, luego de la explicacion técnica de la Direccion de Avallios y Regulacién Urbana, la
sefiora Magister Lorena Cajas Rodas, Alcaldesa del GAD Municipal del Cantén
Shushufindi pone a consideracion del Seno del Concejo el punto del orden del dia
para el debate, andlisis y resolucién correspondiente.

Que, se califico la mocién presentada por el sefior Concejal Ab. Ortin Vasquez Merino
y respaldada por el sefior Vicealcalde Jonny Cedefio Zambrano, se recepto la
votacion, y se obtiene como resultado que la Unica mocion presentada, obtuvo
votacion por mayoria relativa del Seno del Concejo Municipal.

Que, el Cdbdigo Organico de Organizacion  Territorial,  Autonomia vy
Descentralizacion, en el Art. 57.- establece: Al Concejo Municipal le corresponde:
a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la expediciébn de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones.

Con las atribuciones establecidas en el Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD).

RESUELVE:

Articulo 1.- ACOGER el contenido del informe Nro. GADMCSHFD-PSM-2026-
199-1, emitido por el MSc. Edison Procel Macias, Procurador Sindico
Encargado.

Articulo 2.- APROBAR la restructuracion parcelaria de los lotes Nro. 08 y 09,
Manzana 04, sector 01, del Asentamiento Humano Disperso Rural
Valle Hermoso, conforme a las especificaciones técnicas establecidas
en los informes Nro. GADMCSHFD-DARU-2026-0054-1; y Nro.
GADMCSHFD-DARU-RU-2026-0079-I, emitidos por la Direccion de
Avaluos y Regulacion Urbana, y que se describen a continuacion:

DESCRIPCION DE LINDEROS DEL LOTE 08 -MZ 04 -
SECTOR 01

SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

NORTE | CON AV VALLE HERMOSO EN 40.99

m

SUR CON LOTES N° 09 EN 14.92 m

ESTE CON LA CALLE CANITAS EN 38.50 m
OESTE CONELLOTEMN®O7 BN 2991 m

AREA | 866.87 | m2

Pag. 5

Q Orellana y Av. Rio Aguarico =~ shushufindi@shushufindi.gob.ec @
vA Q (06)2839315/2839316 = secretariageneral@shushufindi.gob.ec www.shushufindi.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SHUSHUFINDI

SECRETARIA GENERAL

DESCRIPCION DE LINDEROS DEL LOTE 09 -MZ 04 -
SECTOR 01

SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

NORTE | COM LOTE N° 04,07,08 EN 44,92 m

SUR COM CALLE EL PORVEMIR EN 2216 m

ESTE CON LA CALLE CANITAS EN 38.93 m

OESTE | CONEL LOTE N® 10 EN 29.95 m

AREA 1035.56 | m2

Articulo 3.- Notificar a los propietarios con el contenido de la presente resolucion
y documentacion habilitante para la continuacion del tramite
administrativo pertinente.

Articulo 4.- REMITIR la presente resolucion a la Direccion de Avaluos y
Regulacion Urbana para el tramite administrativo correspondiente.

Articulo 5.- COMUNICAR al Registro de la Propiedad del Cantén Shushufindi con
el contenido de la presente resolucion de restructuracion parcelaria de
los lotes Nro. 08 y 09, Manzana 04, sector 01, del Asentamiento
Humano Disperso Rural Valle Hermoso, para conocimiento y tramites
administrativos pertinentes.

Ab. Edison Balladares Monar, Secretario General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Shushufindi. CERTIFICA: Que el presente
documento, fue elaborado una vez conocida la votacion del Concejo Municipal, y
leida la presente Resolucién por parte del suscrito Secretario General, en la sesion
ordinaria del 25 de junio de 2026.

Shushufindi, 30 junio de 2026

LO CERTIFICO:

alidar Gnicamente en FirmaiC.

irmado electrénicamente por:

EDISON ADRIAN
BALLADARES MONAR

Ab. Edison Balladares Monar
SECRETARIO GENERAL DELGAD
MUNICIPAL DEL CANTON SHUSHUFINDI
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