GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SHUSHUFINDI

Resoluciéon de Concejo Nro. GADMCSHFD-CM-2026-0136-ORD

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SHUSHUFINDI

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, define: “El Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma
de republica y se gobierna de manera descentralizada (...)”;

Que, elArt. 76 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, ordena: “En todo proceso
en el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se asegurara
el derecho al debido proceso que incluira las siguientes garantias basicas: (...) 7.
El derecho de las personas a la defensa incluira las siguientes garantias: (...) l) Las
resoluciones de los poderes publicos deberan ser motivadas. No habra motivacion
si en la resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda
y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los
actos administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente
motivados se consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables seran
sancionados (...)”;

Que, el articulo 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE), dispone: “El
sector publico comprende: (...) 2. Las entidades que integran el régimen autébnomo
descentralizado (...)”;

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE), estipula: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
gfjerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la Ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento
de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE), establece:
“Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento
de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion™

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE), prescribe:
“La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”;
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Que, el Art. 238 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador, determina: “Los
gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningun caso el gjercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional

(--)%

Que, el Art. 240 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, describe: “Los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentarias. Todos los gobiernos auténomos descentralizados ejerceran
facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales”;

Que, el Art. 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, describe: “La
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
gobiernos auténomos descentralizados”;

Que, el Art. 253 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, senala: “Cada cantén
tendra un concejo cantonal, que estara integrado por la alcaldesa o alcalde y las
concejalas y concejales elegidos por votacion popular, entre quienes se elegira una
vicealcaldesa o vicealcalde. La alcaldesa o alcalde sera su maxima autoridad
administrativa y lo presidira con voto dirimente. En el concejo estara representada
proporcionalmente a la poblacion cantonal urbana y rural, en los términos que
establezca la ley”;

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso
y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantéon (...) 9. Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales (...)”;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su
funcioén social y ambiental”;

Que, el Art. 424 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, resefia: “La Constitucion

es la norma suprema y prevalece sobre cualquier ofra del ordenamiento juridico.
Las normas y los actos del poder publico deberan mantener conformidad con las
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disposiciones constitucionales; en caso contrario careceran de eficacia juridica

(..)"

Que, el Art. 4 del Cédigo Organico Administrativo (COA), preceptua: “Principio de
eficiencia. Las actuaciones administrativas aplicaran las medidas que faciliten el
gjercicio de los derechos de las personas. Se prohiben las dilaciones o retardos
injustificados y la exigencia de requisitos puramente formales”;

Que, el Art. 14 del Codigo Organico Administrativo (COA), sefala: “Principio de
juridicidad. La actuacion administrativa se somete a la Constitucion, a los
instrumentos internacionales, a la ley, a los principios, a la jurisprudencia aplicable
y al presente Codigo. La potestad discrecional se utilizara conforme a Derecho”;

Que, el Art. 98 del Codigo Organico Administrativo (COA), preceptua: ‘‘Acto
administrativo. Acto administrativo es la declaracion unilateral de voluntad,
efectuada en ejercicio de la funcién administrativa que produce efectos juridicos
individuales o generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de forma
directa. Se expedira por cualquier medio documental, fisico o digital y quedara
constancia en el expediente administrativo”;

Que, elArt. 101 del Codigo Organico Administrativo (COA), determina: “Eficacia del acto
administrativo. El acto administrativo sera eficaz una vez notificado al administrado.
La ejecucion del acto administrativo sin cumplir con la notificacion constituird, para
efectos de la responsabilidad de los servidores publicos, un hecho administrativo
viciado”’;

Que, el Art. 133 del Cédigo Organico Administrativo (COA), determina: “Aclaraciones,
rectificaciones y subsanaciones. Los érganos administrativos no pueden variar las
decisiones adoptadas en un acto administrativo después de expedido, pero si
aclarar algun concepto dudoso u oscuro y rectificar o subsanar los errores de copia,
de referencia, de célculos numéricos y, en general, los puramente materiales o de
hecho que aparezcan de manifiesto en el acto administrativo (...)”;

Que, el Art. 4 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), sefala: “Fines de los gobiernos auténomos
descentralizados. - Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son
fines de los gobiernos auténomos descentralizados: (...) b) La garantia, sin
discriminacion alguna y en los términos previstos en la Constitucion de la
Republica, de la plena vigencia y el efectivo goce de los derechos individuales y
colectivos constitucionales y de aquellos contemplados en los instrumentos
internacionales (...)”;

Que, el Art. 54 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon (COOTAD), sefiala: “Funciones. - Son funciones del gobierno
autébnomo descentralizado municipal las siguientes: (...) c¢) Establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de
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urbanizacién, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales (...)";

Que, el Art. 57 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), ordena: “Atribuciones del concejo municipal. - Al
concejo municipal le corresponde: a) El gjercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) t)
Conocer y resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte
del alcalde o alcaldesa; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra (...)”;

Que, el Art. 318 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), en lo que respecta a la sesién ordinaria estipula: “Los
consejos regionales y los concejos metropolitanos y municipales sesionaran
ordinariamente cada ocho dias. En todos los casos, la convocatoria del ejecutivo del
respectivo gobierno auténomo descentralizado se realizara con al menos cuarenta
y ocho horas de anticipacion a la fecha prevista y se acompanriara el orden del
dia y los documentos que se traten”,

Que, el Art. 12 de la Ordenanza que Regula el Procedimiento Parlamentario para el
Funcionamiento del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Shushufindi, en lo que respecta a la sesion ordinaria
determina: “Instalado el concejo, celebrara cuatro sesiones ordinarias al mes,
las cuales se efectuaran fundamentalmente los dias jueves de cada semana a
partir de las 14h00 horas. La convocatoria la realizara el Alcalde o Alcaldesa
con al menos con 48 horas de anticipacion a la fecha prevista y se acompanara
el orden del dia y los documentos que se traten”;

Que, el mediante Resoluciéon Nro. GADMSFD-0034-2023-ORD, de 30 de marzo de
2023, el Concejo Municipal del GADM del Canton Shushufindi, resolvié lo
siguiente: “(...) Articulo 3. APROBAR los planos del asentamiento humano
disperso rural Unién Bolivarense con un area de (88.672,53 m2), para lo cual se
respetaran las dimensiones y superficies de los lotes consignados en los planos

(..)%

Que, mediante Oficio S/N, de 11 de marzo de 2026, los sefiores Luis Heackle Nufez
Lucero, Norma Nelly Nufiez Lucero, Celinda Rebeca Lucero Carrera y Kerly
Damarys Nufiez Echeverria, manifiestan a la Ing. Lorena Cajas Rodas, MSc.
Alcaldesa del GAD Municipal del Canton Shushufindi, lo siguiente: “(...) el dia 09
de marzo del presente ano, ingresé el Oficio S/N, en el cual impugnaba el Acto
Administrativo de la Legalizacion del Plano de la Lotizacion del sector Unién
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Bolivarense de la Parroquia Siete de Julio, sefialando como antecedente que dicho
tramite no fue socializado, asi como también que la firma impregnada en el
documento no era la mia. En la atencion a la ciudadania realizada el dia de hoy 11
de marzo del 2026, en el Barrio Las Palmas de la cabecera cantonal, la parte
Técnica realizada por el Arquitecto Danilo Vega Silva, Director de Avaluos y
Regulaciéon Urbana, se me explico a mi y a mis hijos Norma Nelly Nuriez Lucero,
Luis Heackle Nuriez Lucero y mi nieta Kerly Damarys Nurfiez Echeverria, sobre el
proceso llevado a cabo, entendiendo en buena forma la explicacion tanto técnica
como juridica. En razon de lo expuesto, sefiora Alcaldesa, realizo una
reconsideracion a mi peticion, en el sentido que no se tome en consideracion la
inclusion de la parte mia y de mis hijos en el asentamiento humano aprobado por
cuanto contamos con las respectivas escrituras y es de decision familiar mantener
en unidad el predio global mismo que ya fue entregado como predios individuales

(...)"

Que, mediante Informe Nro. GADMCSHFD-DARU-AC-2026-0002-DNMB-I, de 18 de
marzo de 2026, la Ing. Diana Moreno, Gedgrafa, recomienda a la Lcda. Mariela
Giraldo Gamboa, Jefa de la Unidad de Avaluos y Catastros del GAD Municipal del
Canton Shushufindi, lo siguiente: “(...) Se recomienda mantener un dialogo
técnico-juridico con la contribuyente, a fin de explicarle de manera clara los
beneficios que implica que una parte de su propiedad se encuentre incluida dentro
de la aprobacion del plano de regularizacion de un asentamiento humano. En caso
de que la persona en mencion ratifique su decision de no formar parte del
asentamiento, o de que su predio no sea afectado y mantenga su condicion de
predio rural con la correspondiente zonificacion, y solicite la modificacion de la
resolucion emitida, se sugiere que dicho requerimiento sea remitido a la unidad
competente, para su analisis y criterio técnico en materia de regularizacion de
asentamientos humanos dispersos”;

Que, mediante Informe Nro. GADMCSHFD-DARU-2026-0048-1, de 17 de abril de 2026,
el Arq. Danilo Vega, Director de Avaluos y Regulacion Urbana Encargado, informa
a la Ing. Lorena Cajas Rodas, MSc. Alcaldesa del GAD Municipal del Cantén
Shushufindi, lo siguiente: “(...) 5.4. Andlisis Técnico de Exclusion La Direccién de
Avaluos y Regulacion Urbana ha procedido a la reconfiguracion del asentamiento
considerando lo siguiente: - Situacion de Dominio: Se confirma que el predio
identificado con clave catastral 2104555101016105000 no posee transferencias de
dominio individuales inscritas recientemente, que no sean las de los 9 predios
otorgados a sus hijos, y los 2 predios en area de expansion descritos en el numeral
5.1, manteniendo su unidad como escritura matriz e hijuelas de la misma. -
Modificacion de Superficies: El asentamiento original contaba con una superficie
de 88.672,63 m2. Al excluir las 3.81 hectareas (38.180,60 m2) correspondientes a
la familia Nunez Lucero, la nueva superficie total del asentamiento "Unidn
Bolivarense" queda establecida en: 5.05 ha (50.491,93 m2). - Nueva Delimitacion:
El poligono del asentamiento se ajusta para respetar los limites del predio excluido,
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cuya descripcion técnica se detalla en el Plano Modificatorio Anexo. - Impacto en
Infraestructura: Se determina que la salida de este predio actualmente no afecta la
trama vial existente, la via que se encuentra en la colindancia 7 de agosto, seguira
siendo parte del asentamiento humano actual, ya que la misma se encuentra
aperturada y esta en el limite de las 2 fincas de los predios que se denomina
continuidad de las vias proyectadas o servidumbres de paso de servicios basicos
del resto del centro poblado (...)”,

Que, mediante Informe Nro. GADMCSHFD-DARU-2026-0070-I, de 09 de mayo de 2026,
el Arg. Danilo Vega Silva, Director de Avaluos y Regulaciéon Urbana (E), informa a
la Ing. Lorena Cajas Rodas, MSc. Alcaldesa del GAD Municipal del Cantdn
Shushufindi, lo siguiente: “(...) Siguiendo los protocolos para tramitar esta peticion;
al haber analizado los informes técnicos aprobatorios originales, y la
documentacion que lo conforma, podemos detallar los siguientes aspectos:
Analizada la documentacion aprobatoria del asentamiento humano se evidencia
que: * 1.- Es necesario reformar la Resolucion No. GADMSFD-0034-2023-ORD:
Acto administrativo que aproboé los planos del ASENTAMIENTO HUMANO
DISPERSO RURAL “UNION BOLIVARENSE” del 30 de marzo del 2023 « 2.-
reformar articulo 3 de la referida ordenanza reemplazando los valores de dichos
cuadros por el siguiente contenido (...) Conclusion: EI GAD Municipal, al reformar
la resolucion, evita contingencias legales y garantiza el respeto a la propiedad
privada, por tanto, no es pertinente generar una ordenanza para su aprobacion,
por cuanto la aprobacion inicial surgi6 como una resolucion emanada por el
cabildo, mas no como una ordenanza (...)”,

Que, mediante informe Nro. GADMCSHFD-PSM-2026-0290-1, de 16 de junio de 2026,
el MSc. Edison Procel Macias, Procurador Sindico Municipal, recomienda a la Ing.
Lorena Cajas Rodas, Alcaldesa del GADM Cantén Shushufindi, lo siguiente: “(...)
4.1. Que el presente tramite, sea puesto en Consideracion de la Comision de Suelo
y Ordenamiento Territorial, para el respectivo analisis, para lo cual sugiero que se
cuente con los otros senores ediles que no forman parte de la citada Comision a
fin de que actuen con derecho a voz, pero sin voto”,

Que, mediante oficio circular Nro. GADMCSHFD-A-2026-0054-OFC, de 18 de junio de
2026, en el cual la MSc. Lorena Cajas Rodas, Alcaldesa del GAD Municipal del
Cantén Shushufindi, remite el expediente y sus habilitantes del tramite sobre
reforma del Art. 3 de la Resolucion de Concejo Municipal, Nro. GADMSFD-0034-
2023-0ORD, referente a la aprobacion de planos del Asentamiento Humano Unidn
Bolivarense, dirigido a la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial, para que
realice el analisis técnico, legal y emita el informe correspondiente;

Que, mediante informe Nro. GADMCSHFD-CM-CSOT-2026-007-1, de 02 de julio de
2026, los sefiores Concejales Jonny Cedefio Zambrano, Ab. Ortin Vasquez
Merino y Ab. Wilmer Danilo Rojas Vargas, integrantes de la Comision de Suelo
y Ordenamiento Territorial, recomendaron a la MSc. Lorena Cajas Rodas,
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Alcaldesa del GAD Municipal del Cantdén Shushufindi, lo siguiente: “4. 1. Que
el Concejo Municipal del Canton Shushufindi atienda favorablemente el tramite
de la peticion de las sefioras CELINDA REBECA LUCERO CARRERA,
NORMA NELLY NUNEZ LUCERO, LUIS HEACKLE NUNEZ LUCERO, KERLY
DAMARYS NUNEZ ECHEVERRIA, mediante Oficio S/N de fecha 11 de marzo
de 2026, requieren a la sefiora alcaldesa, se realice una reconsideracion en el
sentido que no se tome en consideracion la inclusion de sus propiedades en el
asentamiento humano aprobado por cuanto cuentan con las respectivas
escrituras y es decision familiar mantener en unidad el predio global, situacion
qgue de conformidad a lo determinado en los informes técnicos.

4. 2. Aprobar la exclusién de los predios comprendidos en la Manzana 1,2y 3
del Asentamiento Humano Union Bolivarense, acorde a la solicitud planteada
por las sefioras/es CELINDA REBECA LUCERO CARRERA, NORMA NELLY
NUNEZ LUCERO, LUIS HEACKLE NUNEZ LUCERO, KERLY DAMARYS
NUNEZ ECHEVERRIA.

4.3. Aprobar la reforma del Art.3 de la Resolucion No. GADMSFD-0034-2023-
ORD de fecha de fecha 30 de marzo del 2023, con el siguiente contenido:
Articulo 3. APROBAR los planos reestructurados del asentamiento humano
disperso rural Union Bolivarense con un area de (50.491.93 m2), para lo cual
se respetaran las dimensiones y superficies de los lotes consignados en los
planos cuyos datos técnicos constan en el informe N°. GADMCSHFD-DARU-
2026-0070-1, suscrito por el Arg. Danilo Vega, Director de Avaluos y Regulacion
Urbana, conformado por: 1 sector, 6 Manzanas 39 Predios desglosados de la
siguiente manera: 36 lotes de vivienda, 1 predios para area de proteccion, 2
areas verdes (...)

4.4. Excluir del Asentamiento Humano el area de 38.180,60 m2 vy los predios y
vias (...)

4.5. Mantener vigente los demas articulos de la resolucion original No.
GADMSFD-0034-2023-ORD, efectuada en la sesion ordinaria del 30 de marzo
de 2023.

4.6. Que se remita el expediente a la Maxima Autoridad Administrativa del
GADM Cantéon Shushufindi para su tratamiento correspondiente en la sesion
de concejo”;

Que, mediante Informe Nro. GADMCSHFD-PSM-2026-0339-I, de 13 de julio de
2026, registrado bajo tramite SIGAP Nro. 2026-ALC-70830, el MSc. Edison
Procel Macias, Procurador Sindico (E), recomienda a la MSc. Lorena Cajas
Rodas, Alcaldesa del GADM del Canton Shushufindi, lo siguiente: “(...) que el
presente tramite sea puesto a consideracion del seno del Concejo Municipal, a
fin de que RESUELVA: Reformar el contenido del Art. 3 de la Resolucion de
Concejo Municipal Nro. GADMSFD-0034-2023-ORD, adoptada en la sesion
Ordinaria de fecha 30 de marzo del 2023, expidi6 la Resolucion, bajo los
parametros determinados en el INFORME Nro. GADMCSHFDDARU-2026-
0070-1, de fecha 05 de mayo del 2026, suscrito por el Arq. Danilo Vega Silva,

Pg.7

Q Orellana y Av. Rlo Aguarico =~ shushufindi@shushufindi.gob.ec @
vA Q (06)2839315/2839316 = secretariageneral@shushufindi.gob.ec www.shushufindi.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SHUSHUFINDI

en su calidad de Director de Avaluos y Regulacion Urbana e Informe Nro.
GADMCSHFD-CM-CSOT-2026-007-1, de fecha 2 de julio de 2026, suscrito por
los integrantes de la COMISION DE SUELO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL”;

Que, la sefiora Magister Lorena Cajas Rodas, Alcaldesa del Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del Canton Shushufindi, en uso de sus atribuciones,
ha notificado a la sefiora/Srta. concejalas, y sefiores concejales, dentro de los
términos de ley, la convocatoria para la sesion ordinaria del dia jueves 16 de
julio del 2026;

Que, en el quinto punto del orden del dia, se ubic6 para tratamiento y resolucién del
Concejo: “Conocer, resolver y aprobar la reforma del Articulo 3 de la Resolucion
de Concejo Municipal Nro. GADMSFD-0034-2023-ORD, adoptada en Sesion
Ordinaria de 30 de marzo de 2023, relacionado con la aprobacioén de los planos
del Asentamiento Humano Disperso Rural Union Bolivarense, con sustento en
el informe Nro. GADMCSHFD-CM-CSOT-2026-007-1, suscrito por los sefores
Integrantes de la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial e informe Nro.
GADMCSHFD-PSM-2026-0339-I, suscrito por el MSc. Edison Procel Macias,
Procurador Sindico Encargado”;

Que, luego de conocerse la explicacion por parte de las areas técnicas de Avalluos y
Regulacion Urbana, Procuraduria Sindica'y Comisién de Suelo y Ordenamiento
Territorial, la MSc. Lorena Cajas Rodas, Alcaldesa del Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del Canton Shushufindi, pone a consideracion del
Seno del Concejo Municipal, el punto del orden del dia para el debate, analisis
y resolucion correspondiente;

Que, se califico la mocidén presentada por el sefior Concejal Ab. Ortin Vasquez
Merino y respaldada por la sefiora Concejala Pamela Mera Vera, se recepto
la votacion, y se obtiene como resultado que la Unica mocion presentada,
obtuvo votacién por mayoria relativa del Seno del Concejo Municipal;

Que, el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
en el Art. 57.- establece: Al Concejo Municipal le corresponde: a) El ejercicio de
la facultad normativa en las materias de competencia del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos 'y resoluciones.

Con las atribuciones establecidas en el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).
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RESUELVE:

Articulo 1.- ACOGER el contenido de los informes Nro. GADMCSHFD-CM-CSOT-
2026-007-1; Nro. GADMCSHFD-PSM-2026-0339-1, Nro. GADMCSHFD-
DARU-2026-0070-1; y Nro. GADMCSHFD-DARU-2026-0048-1, suscritos
respectivamente por los sefiores integrantes de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial, el MSc. Edison Procel Macias, Procurador
Sindico Encargado, y el Arg. Danilo Vega Silva, Director de Avalluos y
Regulacién Urbana Encargado.

Articulo 2.- REFORMAR el contenido del Art. 3 de la parte resolutiva de la
Resolucién de Concejo Municipal Nro. GADMSFD-0034-2023-ORD,
emitida el 30 de marzo de 2023, por el siguiente texto:

“Articulo 3. APROBAR los planos reestructurados del Asentamiento
Humano Disperso Rural Unién Bolivarense con un area de (50.491.93
m2), para lo cual se respetaran las dimensiones y superficies de los lotes
consignados en los planos cuyos datos técnicos constan en los informes
Nro. GADMCSHFD-DARU-2026-0070-1; y Nro. GADMCSHFD-DARU-
2026-0048-1, suscrito por el Arg. Danilo Vega Silva, Director de Avallos
y Regulacion Urbana Encargado, conformado por: 1 sector, 6 manzanas,
39 predios desglosados de la siguiente manera: 36 lotes de vivienda, 1
predio para area de proteccion y 2 areas verdes, de acuerdo al siguiente

detalle;

CUADRO DE AREAS
DETALLE AREA (m2) POR%VE;‘"AJ 5 OBSERVACIONES
AREA DE LOTES* 12900,37 25,50 gév'ﬁﬁri ggST'“OdOS
AREA VERDE* 4418,29 8,80 2 predios
PROTECCION LEY DE 8967,48 17,80 1 franja

CAMINOS

PROTECCION RED 5097,57 15,00 1 franja

ELECTRICA

PROTECCION DEL ESTERO|6347,89 12,60 1 franja

, . Calles internas del
AREA DE VIAS 9455,72 18,70 centro poblado
AREA DE PROTECCION* [3304.61 6,50 1 lote

AREA TOTAL DEL
TOTAL 50491,93 100.00 TERRENO
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CARACTERISTICAS DE VIiAS

El Asentamiento Humano Disperso Rural “UNION BOLIVARENSE” contempla un
sistema vial de uso publico. Internamente la frama vial, se encuentra dentro
de los parametros exigidos por la ordenanza del PDyOT vy el libro IV capitulo |
seccion tercera de Reglamento al PUGS, referente al diseno vial, para lo cual
los anchos de vias y pasajes se sujetardn al plano que forma parte integrante
de este proyecto urbanistico, consecuentemente las vias que se aprueban

son:
DE NORTE A SUR
NOMBRE DE ANCHO | ANCHO | ANCHO
ViA (m) VEREDA | CALZADA TIPO CLASE
_ (m) (m)
Shushufindi - 9.00 900 |Colectora| Calle
Jivino
3 de Mayo 12.00 2.00 8.00 Local Calle
3 de Junio 12.00 2.00 8.00 Local Calle
DE ESTE A OESTE
ANCHO ANCHO
NONIBRE ANCHO VEREDA CALZADA TIPO | CLASE
DE VIA (m) (m) (m)
9 de 12.00 2.00 8.00 Loca | Calle
Octubre I
3 de Mayo | 12.00 2.00 8.00 Loca | Calle
I
24 de 12.00 2.00 8.00 Loca [ Calle
Mayo I
12 de 12.00 2.00 8.00 Loca | Calle
febrero |
7 de 12.00 2.00 8.00 Loca | Calle
Agosto I

AREA VERDE Y DE EQUIPAMIENTO COMUNAL. -

Dentro de los espacios de uso comunitario y dreas verdes existentes en el
Asentamiento Humano Disperso Rural  “‘UNION BOLIVARENSE", se
encuentran los siguientes grupos de Equipamiento que se describen a
confinuacion.
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AREA VERDE

LOTE No.1, SECTOR 1, MANZANA Nro.06 LINDEROS Y DIMENSIONES

Norte: Con la calle 3 de Mayo 52.98 m

Sur: Con el drea de proteccion 53.39 m
eléctrica

Este: Con la calle 24 de Mayo 40.07 m

Oeste: Conla calle 12 de Febrero 39.98 m

AREA TOTAL 1804.92 m2

AREA VERDE
LOTE No.6, SECTOR 1, MANZANA No.9 LINDEROS Y DIMENSIONES
Norte: Lotesn°1,2,3,4,5y calle 3 de 133.29 m
Mayo
Sur: Con el drea de proteccion del 136.62 m
estero
Este: Conla calle 9 de Octubre 10.92 m
Oeste: LotesN°® 7y 12 38.50m
AREA TOTAL 2613.37 m2

NORMATIVA PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO. -

El asentamiento humano disperso rural “UNION BOLIVARENSE” se ha zonificado de
acuerdo a su uso de suelo y edificabilidad en la siguiente normativa.

ZONIFICACION PROPUESTA:

Las caracteristicas de implantacién de la edificacién, de volumen de construccidn,
de division del suelo y normas constructivas a aplicarse, se especifican en el
siguiente cuadro:

CODIACACION ¥ NORMATIVA ASIGNANDA

CODIFICACION [ FRACCIONAMIENTO [ ALTURA

: ) RETIRO DE LOTES ESQUINEROS RETIRO DE LOTES ESQUINERDS USOS Y OCUPACION DEL SUELD
URBANA DINENSONES | EDIFICABLE
FRENTE | AaEA
METRO| FRONTAL | POSTERIO | LATERAL | COS FRONTAL | POSTERIOR | LATERAL . FORMA DE
CODIGO | MNIMG | MM | PSOS \ \ cus (¥ . €05 (%){ CUS %) | LSO PRINCIPAL
d M| v sl ooo | rm | ow [ [P | owm | [PEE OCUPACION
\ \

R-P-1530-252 1500 | 31500 | 200 | 600 | 300 3,00 3,00 58 116 3,00 300 3,00 58 116 RESIDENCIAL PAREADA
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El Asentamiento Humano Disperso Rural “UNION BOLIVARENSE” se considera como
una zona “Residencial de baja densidad” y se codifica de la siguiente forma:

USO DEL SUELO R
IMPLANTACION P
FRENTE MINIMO 15
AREA MINIMA DEL LOTE 30
NUMERO DE PISOS 2
CoOSs 52
CODIFICACION
R-P-1530-252

Articulo 3.- APROBAR y AUTORIZAR la exclusion del area de 38.180,60 m2 y de
predios y vias del Asentamiento Humano Disperso Rural “Union
Bolivarense” conforme a los aspectos técnicos determinados en los
informes Nro. GADMCSHFD-DARU-2026-0070-I; y Nro. GADMCSHFD-
DARU-2026-0048-1, suscrito por el Arg. Danilo Vega Silva, Director de
Avallos y Regulacion Urbana Encargado.

Articulo 4.- Se mantiene en plena vigencia, todo aquello que no ha sido materia de
reforma, de la resolucién de Concejo Municipal Nro. GADMSFD-0034-
2023-ORD, emitida en Sesion Ordinaria de 30 de marzo de 2023.

Articulo 5.- AUTORIZAR y DISPONER a la Jefatura de Avaluos y Catastros,
proceda a dar de baja las 11 subdivisiones derivadas de la primera
aprobacion de planos del Asentamiento Humano Disperso Rural Unidn
Bolivarense, relacionadas a la familia Lucero NUfiez y reactivar la ficha
catastral matriz global, de conformidad al informe Nro. GADMCSHFD-
DARU-2026-0048-1, suscrito por el Arg. Danilo Vega Silva, Director de
Avalios y Regulacion Urbana Encargado.
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Articulo 6.- Notificar a los sefiores Luis Heackle Nufiez Lucero, Norma Nelly Nufiez
Lucero, Celinda Rebeca Lucero Carrera, y Kerly Damarys Nufiez
Echeverria, para que realicen en la Notaria Publica, la protocolizacion de
los planos reestructurados del Asentamiento Humano Disperso Rural
Unidn Bolivarense y la presente Resolucion de Concejo e inscripcion en
el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Shushufindi.

Articulo 7.- Notificar con el contenido de la presente Resolucion al Registro de la
Propiedad y Mercantil del Canton Shushufindi, para conocimiento y fines
pertinentes.

Articulo 8.- REMITIR la presente Resolucion a la Direccion de Avaluos y Regulaciéon
Urbana el contenido de la presente resoluciéon y documentacion
habilitante para la continuacion del tramite administrativo pertinente.

Ab. Edison Balladares Monar, Secretario General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Shushufindi. CERTIFICA: Que el presente
documento, fue elaborado una vez conocida la votacidén del Concejo Municipal, y leida
la presente Resolucion por parte del suscrito Secretario General en la sesién ordinaria
del 16 de julio de 2026.

Shushufindi, 22 de julio de 2026

LO CERTIFICO:

Ab. Edison Balladares Monar
SECRETARIO GENERAL DEL GAD
MUNICIPAL DEL CANTON SHUSHUFINDI
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