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£ CANTON SHUSHUFINDI
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Resolucién de Concejo Nro. GADMCSHFD-CM-2025-0028-EXT

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SHUSHUFINDI

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 31 de la Constitucion prescribe que: “Las personas tienen

derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo

_los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes

culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del

derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la

funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el
ejercicio pleno de la ciudadania.”.

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, reconoce y garantiza a las personas: “El derecho a una vida
digna, que asegure la salud, alimentacidn y nutriciéon, agua potable,
vivienda, saneamiento ambiental, educacién, trabajo, empleo,
descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios

sociales necesarios.”.

Que, el articulo 241 de la Constitucién dispone que: “La planificacién
garantizara el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los
gobiernos auténomos descentralizados.”.

Que, el articulo 264 de la Constitucién en concordancia con el articulo 266
del mismo cuerpo constitucional, establece entre las competencias
exclusivas de los Gobiernos Auténomos Descentralizado, las siguientes:
“1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.”, “2. Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que, elarticulo 376 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece
que: "Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al hébitat y a la
conservacion del ambiente, las municipalidades podrén expropiar,
reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la
ley. Se prohibe la obtencién de beneficios a partir de précticas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso,
de rustico a urbano o de publico a privado.”.

Que, el Articulo 4 del Cédigo Orgéanico Administrativo establece: "“Principio
de eficiencia. Las actuaciones administrativas aplicarén las medidas que
faciliten el ejercicio de los derechos de las personas. Se prohiben las
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dilaciones o retardos injustificados y la exigencia de requisitos
puramente formales”.

Que, el Articulo 14 del Cédigo Orgénico Administrativo sefiala: “Principio de
juridicidad. La actuacién administrativa se somete a la Constitucién, a los
instrumentos internacionales, a la ley, a los principios, a la jurisprudencia
aplicable y al presente Cédigo. La potestad discrecional se utilizara
conforme a Derecho”.

Que, el Articulo 15 del Cédigo Organico Administrativo establece: “Principio
de responsabilidad. El Estado responderd por los dafios como
consecuencia de la falta o deficiencia en la prestacién de los servicios
publicos o las acciones u omisiones de sus servidores publicos o los
sujetos de derecho privado que actlan en ejercicio de una potestad
publica por delegacion del Estado y sus dependientes, controlados o
contratistas. El Estado hara efectiva la responsabilidad de la o el servidor
publico por actos u omisiones dolosos o culposos. No hay servidor
publico exento de responsabilidad”.

Que, el Articulo 17 del Cédigo Organico Administrativo define: “Principio de
buena fe. Se presume que los servidores publicos y las personas
mantienen un comportamiento legal y adecuado en el ejercicio de sus
competencias, derechos y deberes”.

Que, el Articulo 54 del Codigo Orgénico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), enfatiza: “Funciones. - Son
funciones del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal las
siguientes: (...) c. Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinaré las condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y areas comunales; (...) e) Elaborar y ejecutar el plan
cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas
publicas en el dmbito de sus competencias y en su circunscripcién
territorial, de manera coordinada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, y realizar en forma permanente, el seguimiento
y rendicién de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas;

o)

Que, el Articulo 55 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) sefala: “Competencias
exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal. - Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine
la ley: (...) b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantén; (...)"
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Que, el Articulo 57 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD) preceptia: “Atribuciones del
concejo municipal. - Al concejo municipal le corresponde: a) El ejercicio
de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) t) Conocer y
resolver los asuntos que |le sean sometidos a su conocimiento por parte
del alcalde o alcaldesa; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra (...)".

Que, el Art. 319 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién (COOTAD), resefia: “Sesién extraordinaria. - Los
consejos regionales y provinciales, los concejos metropolitanos,
municipales y las juntas parroquiales rurales se podrén reunir de manera
extraordinaria por convocatoria del ejecutivo del respectivo gobierno
auténomo descentralizado o a peticién de al menos una tercera parte de
sus miembros. La sesién extraordinaria serd convocada con al menos
veinte y cuatro horas de anticipacion y en ella se trataran tunicamente los
puntos que consten de manera expresa en la convocatoria”.

Que, el Articulo 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), define: “Decisiones
legislativas. - Los consejos regionales y provinciales y los concejos
metropolitanos y municipales aprobaran ordenanzas regionales,
provinciales, metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto
conforme de la mayoria de sus miembros. Los proyectos de ordenanzas,
segun corresponda a cada nivel de gobierno, deberan referirse a una
sola materia y serdn presentados con la exposicion de motivos, el
articulado que se proponga y la expresién clara de los articulos que se
deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no
rednan estos requisitos no seradn tramitados (...)"

Que, el Articulo 419 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomfa y Descentralizacion (COOTAD), define: “Bienes de dominio
privado.-Constituyen bienes de dominio privado los que no estan
destinados a la prestacién directa de un servicio publico, sino a la
produccion de recursos o bienes para la financiacion de los servicios
de los gobiernos autonomos descentralizados. Estos bienes seran
administrados en condiciones econdmicas de mercado, conforme a los
principios de derecho privado. Constituyen bienes del dominio privado:
(...)c) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas
circunscripciones territoriales (...)".

Que, en la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establece que:
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"asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacién
de las reformas del presente Codigo, el cumplimiento del requisito del
porcentaje minimo de &reas verdes, podra disminuirse gradualmente,
segln su consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza; en tal
caso, previo a la adjudicacién, los copropietarios compensaran
pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de é&reas verdes.
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho vy
consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el
porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la ley, seran
exoneradas de este porcentaje”.

Que, el Articulo 5 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestién del Suelo sefiala los: "Principios rectores. Son principios
rectores para el reordenamiento territorial, uso y la gestién del suelo los
siguientes: (...) 2.- La equidad territorial y justicia social. Todas las
decisiones que se adopten en relaciéon con el territorio propenden a
garantizar a la poblacién que se asiente en él, igualdad de
oportunidades para aprovechar las opciones de desarrollo sostenible y
el acceso a servicios basicos que garanticen el buen vivir (...) 7.- La
funcién publica del urbanismo. Todas las decisiones relativas a la
planificacidn y gestién del suelo se adoptarén sobre la base del interés
publico, ponderando las necesidades de la poblacién y garantizando el
derecho de los ciudadanos a una vivienda adecuada y digna, a un
hébitat seguro y saludable, a un espacio publico de calidad y al disfrute
del patrimonio natural y cultural”,

Que, el Articulo 6 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo establece "Del ejercicio de los derechos de las
personas sobre el suelo. - Las competencias y facultades publicas a las
que se refiere esta Ley estarédn orientadas a procurar la efectividad
de los derechos constitucionales de la ciudadania. En particular los
siguientes: 1. El derecho a un hébitat seguro y saludable. 2. El derecho
a unavivienda adecuaday digna. 3. El derecho a la ciudad. 4. El derecho
a la participacion ciudadana. 5. El derecho a la propiedad en todas sus
formas”.

Que, el Articulo 32 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo define los: “Planes parciales. - Los planes parciales
tienen por objeto la regulaciéon urbanistica y de gestion de suelo
detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano
y en suelo rural de expansion urbana. Los planes parciales
determinaran: 1. La normativa urbanistica especifica, conforme con
los estandares urbanisticos pertinentes. 2. Los programas y proyectos
de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas
publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la
ejecucién y adecuacion de vivienda de interés social. 3. La seleccién y
aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion de
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las unidades de actuacién urbana necesarias, conforme con lo
establecido en el plan de uso y gestion de suelo a fin de consolidar los
sistemas publicos de soporte y responder a la demanda de vivienda de
interés social. 4. La infraestructura necesaria para los servicios de agua
segura y saneamiento adecuado. Los programas para la regularizacion
prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con capacidad de
integraciéon urbana, los programas para la relocalizacion de
asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable y los casos
definidos como obligatorios serdn regulados mediante plan parcial”.

Que, el Articulo 35 de la Ley Orgédnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestién del Suelo sefiala la “Iniciativa del plan parcial. - Los planes
parciales serdn de iniciativa publica o mixta. La vigencia de cada plan
parcial estard prevista al momento de su aprobacion, y podré exceder la
vigencia del plan de uso y gestion de suelo respectivo”.

Que, el Articulo 41 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestién del Suelo define los “Poligonos de intervencion territorial. Los
poligonos de intervencién territorial son las areas urbanas o rurales
definidas por los planes de uso y gestién de suelo, a partir de la
identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfolégico,
ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-econémico e histérico-
cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de grandes
obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las
cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes”.

Que, el Articulo 42 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestién del Suelo sefiala “Tratamientos urbanisticos. Los tratamientos
son las disposiciones que orientan las estrategias de planeamiento
urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de
intervencion territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo
morfolégico, fisico-ambiental y socio-econdémico. Los tratamientos estan
definidos en el glosario de esta Ley".

Que, el Articulo 43 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo establece los “Estandares urbanisticos.- Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales 0
metropolitanos establecerdn las determinaciones de obligatorio
cumplimiento respecto de los pardmetros de calidad exigibles al
planeamiento y a las actuaciones urbanisticas con relacién al espacio
publico, equipamientos, previsién de suelo para vivienda social,
proteccion y aprovechamiento del paisaje, prevencién y mitigacién
de riesgos, y cualquier otro que se considere necesario, en funcién de
las caracteristicas geograficas, demogréficas, socio-econdmicas vy
culturales del lugar”.
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Que, el Articulo 47 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo sefiala los “Instrumentos de gestién del suelo. - Los
instrumentos de gestion del suelo son herramientas técnicas y juridicas
que tienen como finalidad viabilizar la adquisicidn y la administracion
del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo municipal o
metropolitano”.

Que, el Articulo 74 de la misma Normativa determina. “Asentamiento de
hecho. - se entiende por asentamiento de hecho, aquel asentamiento
humano caracterizado por una forma de ocupacién del territorio que no
ha sido considerado el planeamiento urbanistico municipal o
metropolitano establecido o que se encuentra en zona de riesgo, y que
presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo,
precariedad de la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios
basicos".

Que, el Articulo 76 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo sefiala: "Declaracién de regularizacién prioritaria. - los
gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos,
en el plan de uso y gestién del suelo, determinaran zonas que deban ser
objeto de un proceso de regularizacién fisica y legal de forma prioritaria,
en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad. Para
ello se contara previamente con un diagnéstico integral que establezca
la identificacién de los beneficiarios, la capacidad de integracién urbana
del asentamiento humano, la ausencia de riesgos para la poblacién y el
respeto al patrimonio natural y cultural de conformidad con la
legislacion vigente. Esta declaratoria se realizard en el componente
urbanistico del plan de uso y gestion de suelo”.

Que, mediante resolucién Nro. 006-CTUGS-2020, del Consejo Técnico de
Uso y Gestion de Suelo sobre los “lineamientos para procesos de
levantamiento periédico de informacién y regularizaciéon de los
asentamientos humanos de hecho”, en su articulo 2 define los:
"Objetivos especificos. - Se establecen como objetivos especificos: (...)
c. Regularizar los asentamientos humanos de hecho consolidados o en
proceso de consolidacién que no se encuentren en areas protegidas o
de riesgo no mitigable. d. Beneficiar a los posesionarios de buena fe de
los predios donde se encuentran asentados a fin de regularizar su
situacion fisica y legal (...)".

Que, mediante resolucion Nro. 006-CTUGS-2020, del Consejo Técnico de
Uso y Gestidon de Suelo sobre los “lineamientos para procesos de
levantamiento periédico de informacidn y regularizacién de los
asentamientos humanos de hecho” en su articulo 4 establece las
"Definiciones. - Para efectos de la presente resolucién, se establecen las
siguientes  definiciones: a.  Asentamientos  humanos:  Son
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conglomerados de pobladores que se asientan de modo concentrado
o disperso sobre un territorio._b. Asentamiento humano de hecho:
Caracterizado por una forma de ocupacién del territorio urbano y rural
que no ha considerado el planeamiento urbanistico municipal o
metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de riesgo, y que
presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo,
precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras, equipamientos y
servicios basicos. e. Consolidacién: Cada GADM establecerd mediante
ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como
consolidado o cualquier otra definicién que requiera a fin de viabilizar
la legalizacion de asentamientos humanos de interés social en sus
circunscripciones territoriales, en atencién a sus propias realidades”.

Que, mediante resolucion Nro. 006-CTUGS-2020, del Consejo Técnico de
Uso y Gestién de Suelo sobre los “lineamientos para procesos de
levantamiento periédico de informacién y regularizacién de los
asentamientos humanos de hecho”, en su articulo 6.- sefiala los
"Asentamientos humanos de hecho objeto de reconocimiento. - Son
objeto de reconocimiento los asentamientos humanos de hecho con las
siguientes caracteristicas: a. Asentamientos humanos de hecho cuya
ocupacion del territorio incurra en procesos de fraccionamiento, trama
vial, dotacién de &reas verdes, equipamientos y servicios que no estan
inscritos en el planeamiento urbanistico de los GADM; b. Asentamientos
humanos de hecho que presentan inseguridad juridica respecto de la
tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructura
y servicios bésicos; c. Asentamientos humanos de hecho que se
encuentran fuera de zonas de riesgo o en zonas de riesgo mitigable
conforme a los lineamientos del ente rector en materia de gestion de

riesgos’”.

Que, mediante resolucién Nro. 006-CTUGS-2020, del Consejo Técnico de
Uso y Gestidn de Suelo sobre los “lineamientos para procesos de
levantamiento periddico de informacion y regularizacién de los
asentamientos humanos de hecho”, en su articulo 15.- define “Plazo para
proceso de regularizacién. - Los GADM de acuerdo al plazo establecido
en la normativa legal nacional vigente para el efecto finalizaran la
regularizaciéon de asentamientos humanos de hecho constituidos de
forma previa al 28 de diciembre de 2010 que no se encuentren en areas
protegidas o de riesgo no mitigable y cuyos pobladores justifiquen la

1

tenencia (...)".

Que, mediante resolucion Nro. 006-CTUGS-2020, del Consejo Técnico de
Uso y Gestion de Suelo sobre los “lineamientos para procesos de
levantamiento periédico de informacién y regularizacién de los
asentamientos humanos de hecho” en su articulo 21: establece la
“Iniciativa de regularizacién. - Los procesos de regularizacion de los
asentamientos humanos de hecho deberén iniciarse por iniciativa
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publica de los GADM una vez identificados y levantada la informacién
de acuerdo a lo que establece la presente resolucién.(...) c. Por peticidn:
Podran ser objeto de regularizacién mediante la peticién de parte de los
interesados, cumpliendo todos los requisitos establecidos en esta
resolucién y cualquiera adicional que determine el GADM".,

Que, mediante resolucion Nro. 006-CTUGS-2020, del Consejo Técnico de
Uso y Gestion de Suelo sobre los “lineamientos para procesos de
levantamiento periddico de informacién y regularizacion de los
asentamientos humanos de hecho” en su articulo 25: sehala la
“Aprobacion del proyecto de regularizacién de los asentamientos
humanos de hecho. - Para su revision y aprobacién, se remitira al érgano
competente los siguientes documentos en fisico y digital: a. El
expediente: Este contard con el informe de pertinencia y factibilidad
técnica juridica, en el que conste el contenido técnico de soporte, estos
informes deben contener en su parte final un recuadro que recoja el
nombre, cargo y firma de quien lo elabord, reviso y aprobd”.

Que, la Séptima Disposicion Transitoria Octava del Reglamento del Plan de
Uso y Gestion del Suelo para el Canton Shushufindi se refiere a “Los
sectores en la nueva inclusién urbana, que no se encuentran
debidamente legalizados o carecen de propietarios y que son
considerados de propiedad estatal, seguiran existiendo en esta
condicién de suelo rural hasta su normalizacion por el ente rector del
suelo rural, con el correspondiente cambio de clasificacion de suelo
rural de uso agrario a suelo de expansién urbana o zona industrial y que
tengan vocacion de vivienda”.

Que, el Articulo 24 de la Ordenanza Sustitutiva que pone en vigencia la
Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-
2027 Y del Plan de Uso y Gestion del Suelo 2021-2033 del Cantdn
Shushufindi sefiora los “Parametros para formulacion de Planes
Parciales. - Para los suelos rurales de expansion urbana y los suelos
urbanos con tratamiento de Desarrollo se aplicarén los pardmetros que
determinaran: a. La normativa urbanistica especifica, conforme con los
estandares urbanisticos pertinentes. b. Los programas y proyectos de
intervencién fisica asociados al mejoramiento de los sistemas publicos
de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecuciény
adecuacion de vivienda de interés social. c. La seleccion y aplicacién de
los instrumentos de gestidon de suelo y la delimitacidn de las unidades
de actuacién urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan
de uso y gestién de suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de
soporte y responder a la demanda de vivienda de interés social. d. La
infraestructura necesaria para los servicios de agua segura vy
saneamiento adecuado. Los Planes Parciales deberdn contener: a.
Diagndstico de las condiciones actuales, delimitacién, caracteristicas,
estructura o condiciones fisicas del &rea del plan y su entorno inmediato;
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b. Anélisis e incorporacién de suelo rural de expansion urbana a suelo
urbano, conforme los lineamientos del Ministerio de Agricultura y
Ganaderia, asi como, del Ministerio del Ambiente; c. |dentificacion y
determinacién de los mecanismos de regularizacién de asentamientos
precarios o informales; d. Delimitacion de las unidades de actuacién
urbana necesarias, conforme con lo establecido en el Plan de Uso y
Gestion de Suelo; a. Articulacién y concordancia con lo previsto en el
Plan de Ordenamiento Territorial y en su correspondiente Plan de Uso y
Gestion del Suelo; b. Mecanismos de planificacién y ordenamiento del
territorio; c. Mecanismos de gestién del suelo; d. Mecanismos de
participacién ciudadana y coordinaciéon publico privada; y, e.
Conclusiones y Anexos".

Que, Articulo 25 de la Ordenanza Sustitutiva que pone en vigencia la
Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-
2027 Y del Plan de Uso y Gestidon del Suelo 2021-2033 del Cantén
Shushufindi, define el "Desarrollo de los Planes Parciales. - Los planes
parciales deberan complementar el desarrollo planificado del territorio
y el reparto equitativo de cargas y beneficios del area de actuacién
urbanay su incorporacion con su entorno inmediato, bajo los siguientes
pardmetros: 1. Diagndstico de las Condiciones Actuales: este
contemplard un levantamiento de la situacién actual de actuacion
urbana en la cual se desarrollard la propuesta del Plan Parcial,
definiendo: a. La delimitacién y caracteristicas del drea de actuacion
urbana y de expansién urbana. b. Valor del suelo en funcién del uso
actual, calculada de acuerdo a la normativa nacional y local vigente. c.
Estructura o condiciones fisicas y ambientales del &rea de actuacion
urbana y de expansién urbana y su relaciéon con el entorno inmediato,
considerando la escala de intervencién. d. Estructura Predial e.
Identificacion y delimitacién de suelos publicos y suelos vacantes y
prevision de equipamientos. f. Existencia de redes principales de
servicios publicos, su capacidad y disponibilidad. g. Condiciones de
amenaza y riesgos de origen natural y antrépico (...)".

Que, el Articulo 31 de la Ordenanza Sustitutiva Que Pone en Vigencia La
Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-
2027 Y del Plan de Uso y Gestién del Suelo 2021-2033 del Cantén
Shushufindi, sefiala la: "Ocupacién del Suelo. - Cada PIT detalla el nivel
de aprovechamiento constructivo que se debera implementar en
funcidon de la subclasificacion del suelo y los usos asignados. Esta
ocupacion se traducird con la definiciéon de los siguientes pardmetros
para cada PIT: b) Predio minimo o extensién minima para la subdivisién

predial”.

Que, el Articulo 37 de la Ordenanza Sustitutiva Que Pone en Vigencia La
Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-
2027 Y del Plan de Uso y Gestién del Suelo 2021-2033 del Cantén
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Shushufindi establece los "Asentamientos humanos de hecho sujetos a
declaratorias de regularizacién prioritaria y zonas especiales de interés
social. - Los asentamientos humanos de hecho sujetos a declaratorias
de regularizacidon prioritaria y zonas especiales de interés social seran
determinados conforme la normativa local vigente. La identificaciéon y
ubicacién geogréfica de los mismos sera realizada por la instancia
técnica responsable del Ordenamiento Territorial y del Uso y Gestidn
del Suelo”.

Que, la Disposicion General Tercera de la Ordenanza Sustitutiva que pone en
vigencia la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2023-2027 y del Plan de Uso y Gestién del Suelo 2021-2033
del Cantén Shushufindi sefiala: “No podran ser regularizados los
predios correspondientes a asentamientos de hecho, asentados en las
zonas de conservacidn, amortiguamiento y/o riesgo y se determinara la
afectacion en el disefio urbanistico realizado para la legalizacion del
sector. Los asentamientos en zonas de riesgo a regularizar, deben ser
reubicados en zonas seguras”.

Que, la Séptima Disposicién Transitoria de la Ordenanza Sustitutiva que pone
en vigencia la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2023-2027 y del Plan de Uso y Gestién del Suelo 2021-2033
del Cantén Shushufindi sefiala: “Hasta la emisidn de las respectivas
ordenanzas complementarias el GADM de Shushufindi aplicarad los
procedimientos tipificados en la RESOLUCION Nro. 009-CTUGS-2020 y
el REGLAMENTO DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO PARA EL
CANTON SHUSHUFINDI (en los casos que aplique)”.

Que, el Art. 13 de la Ordenanza que Regula el Procedimiento Parlamentario
para el Funcionamiento del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Shushufindi, en lo que respecta
a la sesion extraordinaria determina “El Concejo de podréa reunir de
manera extraordinaria por convocatoria del Alcalde o Alcaldesa, o a
peticiéon de al menor una tercera parte de sus miembros. La sesién
extraordinaria serad convocada con al menos 24 horas de anticipacion y
en ella se tratardn Gnicamente los puntos que consten de manera
expresa en la convocatoria, sesiones que podran efectuarse cualquier
dia de la semana.

Que, mediante Resolucion de Concejo Nro. GADMCSHFD-CM-2025-0127-
ORD , emitida en sesién ordinaria del 17 de julio de 2014, en su parte
pertinente establece lo siguiente: “APROBAR EN PRIMER DEBATE el
proyecto de ordenanza municipal que contiene el plan parcial para el
desarrollo integral del Asentamiento Humano de Hecho Nueva Aurora

fonds
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

mediante Informe Nro. GADMCSHFD-PSM-2025-0370- del 18 de julio
del 2025, el MSc. Edison Procel Macias, Procurador Sindico (E),
manifiesta a la Ing. Lorena Cajas Rodas, MSc. Alcaldesa del GAD
Municipal del Cantén Shushufindi y al Concejo Municipal, lo siguiente:
Por cuanto la potestad administrativa legislativa de reformar planos le
corresponde de manera exclusiva al Concejo Municipal del GAD
Municipal del Cantén Shushufindi, lo siguiente: “(...) En mérito de lo
antes citado, anexo al presente remito a usted la Ordenanza en mencidn,
misma que se han incorporado las observaciones planteadas, a fin de
que proceda al trédmite legislativo pertinente esto es ser aprobada por el
seno del Concejo Municipal en Segundo y Definitivo debate.

la sefiora Magister Lorena Cajas Rodas, Alcaldesa del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Shushufindi, en uso
de sus atribuciones, ha notificado a la sefiora concejala, y sefiores
concejales, dentro de los términos de ley, la convocatoria para la sesién
extraordinaria del dia sdbado 19 de julio del 2025.

en el cuarto punto del orden del dia, se ubicd para tratamiento y
resoluciéon del Concejo: “Conocer, resolver y aprobar en segundo y
definitivo debate el proyecto de Ordenanza municipal que contiene el
plan parcial para el desarrollo integral del Asentamiento Humano de
Hecho Nueva Aurora, con sustento en el informe Nro. GADMCSHFD-
PSM-2025-0370-I, suscrito por el MSc. Edison Procel, Procurador
Sindico Encargado.

luego de la explicacion por parte del integrante de la Comisién de Suelo
y Ordenamiento Territorial y juridica, la sefiora Magister Lorena Cajas
Rodas, Alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Shushufindi, pone a consideracién del Seno del Concejo el
punto del orden del dia para el debate, anélisis y resolucién
correspondiente.

se calificd la mocién presentada por el sefior Concejal Ab. Ortin
Vasquez Merino respaldada por el sefior Vicealcalde Jonny Cedefio
Zambrano se receptd la votacidn y se obtiene como resultado que la
Unica mocién presentada, obtuvo votacién mayoria absoluta del Seno

del Concejo Municipal.

el Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en el Art. 57.- establece: Al concejo municipal le
corresponde: a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y

resoluciones.
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Con las atribuciones establecidas en el Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

RESUELVE:

Articulo 1. ACOGER el contenido del informe No. Nro. GADMCSHFD-PSM-
2025-0370-l, suscrito por el MSc. Edison Procel, Procurador
Sindico Encargado.

Articulo 2, APROBAR en segundo y definitivo debate el proyecto de
Ordenanza municipal que contiene el plan parcial para el
desarrollo integral del Asentamiento Humano de Hecho Nueva
Aurora.

Articulo 3. NOTIFICAR la presente resolucion al area juridica para la
continuacién del tramite administrativo pertinente.

Articulo 4. ENCARGAR a secretaria general realice el tramite pertinente, de
conformidad a lo establecido en el Art. 324 del COOTAD.

Articulo 5. REMITIR a la Unidad de Sistemas Informéaticos un ejemplar en
magnético de la Ordenanza municipal que contiene el plan
parcial para el desarrollo integral del Asentamiento Humano de
Hecho Nueva Aurora, para que procedan a la publicacion en la
pagina WEB institucional.

Articulo 6- REMITIR a las direcciones pertinentes del GAD Municipal la
presente ordenanza para la aplicabilidad de acuerdo a su
competencia.

Lic. Mercedes Castillo Paladines, Secretaria General Encargada del Gobierno,
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Shushufindi. CERTIFICA:
Que el presente documento, fue elaborado una vez conocida la votacion del
Concejo Municipal, y leida la presente Resolucién por parte de la suscrita
Secretaria General (E) en la sesidn extraordinaria del 19 de julio de 2025.

Shushufindi, 21 de julio de 2025

Lo Certifico:

/ 4 7
Winmt=—

ic-Mercedes Castillo P. \
SECRETARIA GENERAL'(E) DEL GAD o ’q/?; Ak
MUNICIPAL DEL CANTON SHUSHUFINDI N

SG/
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