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Resolucién de Concejo Nro, GADMCSHFD-CM-2025-0118-ORD

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SHUSHUFINDI

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, define: “El Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de
republica y se gobierna de manera descentralizada (...)";

Que, el Art. 26 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, define: “El derecho a la
propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El
derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo con la adopcion de politicas
publicas, entre otras medidas (...)";

Que, el Art. 30 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, define: “Las personas
tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacién social y econémica’;

Que, el Art. 31 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, define: “Las personas
tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas
y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en
la gestién democratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de
la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania”;

Que, el Art. 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, define: “Se reconoce y
garantizara a las personas: (...) 2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud,
alimentacién y nutricién, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion,
trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros

servicios sociales necesarios (...)";

Que, el Art. 76 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, ordena: “En todo proceso
en el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se aseguraré el
derecho al debido proceso que incluird las siguientes garantias basicas: (...) 7. El
derecho de las personas a la defensa incluird las siguientes garantias: (...) [) Las
resoluciones de los poderes publicos deberén ser motivadas. No habré motivacion si
en la resolucién no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y
no se explica la pertinencia de su aplicacién a los antecedentes de hecho. Los actos
administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados
se considerarén nulos. Las servidoras o servidores responsables serdn sancionados

(... )5

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (CRE), dispone: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y
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la Ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”;

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (CRE), prescribe: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacién”

Que, elArt. 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, determina: “Los gobiernos
auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracién y participacién ciudadana. En ningtin caso el ejercicio de
la autonomia permitira la secesién del territorio nacional (...)";

Que, elArt. 241 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, describe: “La planificacion
garantizara el ordenamiento territorial y seréd obligatoria en todos los gobiernos
auténomos descentralizados”;

Que, el Art. 253 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, estipula: “Cada cantén
tendrd un concejo cantonal, que estard integrado por la alcaldesa o alcalde y las
concejalas y concejales elegidos por votacién popular, entre quienes se elegird una
vicealcaldesa o vicealcalde. La alcaldesa o alcalde serd su méxima autoridad
administrativa y lo presidird con voto dirimente. En el concejo estars representada
proporcionalmente a la poblacién cantonal urbana y rural, en los términos que
establezca la ley”;

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién
del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en
el cantén (...) 9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

{osd'%

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién
socfal y ambiental”;

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El Estado, en
todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al hébitat y a la vivienda digna

(sl

Que, el Art. 4 del Cédigo Orgéanico Administrativo (COA) establece: “Principio de
eficiencia. Las actuaciones administrativas aplicardn las medidas que faciliten el
ejercicio de los derechos de las personas. Se prohiben las dilaciones o retardos
injustificados y la exigencia de requisitos puramente formales”;
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Que, el Art. 14 del Cdédigo Orgénico Administrativo (COA) sefiala: “Principio de
juridicidad. La actuacién administrativa se somete a la Constitucion, a los
instrumentos internacionales, a la ley, a los principios, a la jurisprudencia aplicable y
al presente Cédigo. La potestad discrecional se utilizard conforme a Derecho”;

Que, el Art. 15 del Cédigo Orgénico Administrativo (COA) sefiala: "Principio de
responsabilidad. El Estado responderd por los dafios como consecuencia de la falta
o deficiencia en la prestacién de los servicios publicos o las acciones u omisiones de
sus servidores publicos o los sujetos de derecho privado que actdan en ejercicio de
una potestad publica por delegacién del Estado y sus dependientes, controlados o
contratistas. El Estado haré efectiva la responsabilidad de la o el servidor publico por
actos u omisiones dolosos o culposos. No hay servidor ptblico exento de

responsabilidad”;

Que, elArt. 17 del Cédigo Orgénico Administrativo (COA) sefiala: “Principio de buena fe.
Se presume que los servidores publicos y las personas mantienen un
comportamiento legal y adecuado en el ejercicio de sus competencias, derechos y

deberes’;

Que, el Art. 1402 del Cédigo Civil sefiala: “La donacién entre vivos es un acto por el cual
una persona transfiere gratuita e irrevocablemente una parte de sus bienes a otra

persona, que la acepta”;

Que, el Art. 54 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién (COOTAD), enfatiza: “Funciones. - Son funciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal las siguientes: (...) c. Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinaré las condiciones de urbanizacién,
parcelacién, lotizacién, divisién o cualguier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y éreas comunales; (...) e) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo,
el de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el &mbito de sus
competencias y en su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, y realizar en forma
permanente, el seguimiento y rendicién de cuentas sobre el cumplimiento de las

metas establecidas; (...)";

Que, el Art. 55 del Cédigo Orgéanico de Organizacidon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), sefala: “Competencias exclusivas del gobierno
auténomo descentralizado municipal. - Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: (...) b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el

cantén; (...)";

Que, el Art. 57 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), sefala: “Atribuciones del concejo municipal. - Al
concejo municipal le corresponde: a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) t)
Conocer y resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte
del alcalde o alcaldesa; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
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correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra(...)";

Que, el Art. 318 del Cdédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), resefa: “Sesién ordinaria. - Los consejos regionales y
los concejos metropolitanos y municipales sesionarén ordinariamente cada ocho
dias. Los consejos provinciales y el Consejo de Gobierno de la provincia de
Galédpagos lo haran al menos una vez al mes. Las juntas parroquiales rurales se
reuniran dos veces al mes como minimo. En todos los casos, la convocatoria del
ejecutivo del respectivo gobierno auténomo descentralizado se realizard con al
menos cuarenta y ocho horas de anticipacion a la fecha prevista y se acompafiaré el
orden del dia y los documentos que se traten (...)";

Que, el Art. 322 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon (COOTAD), resefia: “Decisiones legislativas. - Los consejos
regionales y provinciales y los concejos metropolitanos y municipales aprobardn
ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas y municipales, respectivamente,
con el voto conforme de la mayoria de sus miembros. Los proyectos de ordenanzas,
segun corresponda a cada nivel de gobierno, deberan referirse a una sola materia y
seran presentados con la exposicién de motivos, el articulado que se proponga y la
expresion clara de los articulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza.
Los proyectos que no retinan estos requisitos no seran tramitados (...)";

Que, el Art. 414 del Cédigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), resefia: “Patrimonio. - Constituyen patrimonio de los
gobiernos auténomos descentralizados los bienes muebles e inmuebles que se
determinen en la ley de creacién, los que adquieran en el futuro a cualquier titulo, las
herencias, legados y donaciones realizadas a su favor, asi como, los recursos que
provengan de los ingresos propios y de las asignaciones del presupuesto general del
Estado. Los gobiernos auténomos descentralizados provinciales, metropolitanos y
municipales transferiran, previo acuerdo con los respectivos gobiernos auténomos
descentralizados parroquiales, los bienes inmuebles necesarios para su
funcionamiento, asi como los bienes de uso publico existentes en la circunscripcion
territorial de la respectiva parroquia rural”;

Que, el Art. 2 de la Resolucién Nro. 006-CTUGS-2020 (Lineamientos para procesos de
Levantamiento Periodico de Informacion y Regularizacién de los Asentamientos
Humanos de Hecho), resefia: “Objetivos especificos. - Se establecen como objetivos
especificos: (...) c. Regularizar los asentamientos humanos de hecho consolidados o
en proceso de consolidacién gue no se encuentren en dreas protegidas o de riesgo
no mitigable. d. Beneficiar a los posesionarios de buena fe de los predios donde se
encuentran asentados a fin de regularizar su situacién fisica y legal (...)";

Que, el Art. 6 de la Resolucidn Nro. 006-CTUGS-2020 (Lineamientos para procesos de
Levantamiento Periddico de Informacion y Regularizacién de los Asentamientos
Humanos de Hecho), resefia: “Asentamientos humanos de hecho objeto de
reconocimiento. - Son objeto de reconocimiento los asentamientos humanos de
hecho con las siguientes caracteristicas: a. Asentamientos humanos de hecho cuya
ocupacion del territorio incurra en procesos de fraccionamiento, trama vial, dotacién
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de dreas verdes, equipamientos y servicios que no estén inscritos en el planeamiento
urbanistico de los GADM; b. Asentamientos humanos de hecho que presentan
inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y
déficit de infraestructura y servicios bésicos; c. Asentamientos humanos de hecho
que se encuentran fuera de zonas de riesgo o en zonas de riesgo mitigable conforme
a los lineamientos del ente rector en materia de gestién de riesgos”;

Que, el Art. 37 de la Ordenanza Sustitutiva que pone en Vigencia la Actualizacion del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y del Plan de Uso y Gestién del

Suelo 2021-2033 del Cantén Shushufindi, sefiala: “Asentamientos humanos de
hecho sujetos a declaratorias de regularizacién prioritaria y zonas especiales de
interés social. - Los asentamientos humanos de hecho sujetos a declaratorias de

~ regularizacién prioritaria y zonas especiales de interés social serén determinados
conforme la normativa local vigente. La identificacién y ubicacién geogréfica de los
mismos seré realizada por la instancia técnica responsable del Ordenamiento

Territorial y del Uso y Gestién del Suelo”;

Que, el Art. 12 de la Ordenanza que Regula el Procedimiento Parlamentario para el
Funcionamiento del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén  Shushufindi, enlo  que respecta a la sesién ordinaria determina que
“Instalado el consejo, celebrara cuatro sesiones ordinarias al mes, las
cuales se efectuaran fundamentalmente los dias jueves de cada semanaa  partir
de las 14h00 horas. La convocatoria la realizara el Alcalde o Alcaldesa con al menos
con 48 horas de anticipacién a la fecha prevista y se acompanard el  orden  del
dia y los documentos que se traten;

Que, conforme se desprende del Certificado de Ficha Registral Nro. 3774, la sefiora MSc.
Norma Cumandé Galeas Galeas, Registradora de la Propiedad y Mercantil del
Cantén Shushufindi (Enc), certifica que la sefiora Erazo Lifian Zoraida Rubiela, es
propietaria de un lote de terreno urbano de 2.60 has., ubicado en la Parroquia
Shushufindi Central del Cantén Shushufindi provincia Sucumbios, adquirido
mediante compraventa el 20 de octubre de 1997, e inscrita bajo la partida Nro. 2001,
folio Nro. 167, tomo séptimo del 27 de octubre de 1997, predio del cual se
encuentra marginada la venta de 4.325 metros a favor de diez propietarios; vy, el
aviso de la venta de 300 m2 a favor de la Sra. Chusquillo Yépez Carmen;

Que, ssegln Acta Notarial de autorizacién para donacién del 06 de noviembre de 2019,
el Dr. Patricio Tapia Carpio, Notario Primero del Canton Shushufindi, da fe de lo
siguiente: “(...) REUNIDOS LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LA LEY SE
CONCEDE LA AUTORIZACION respectiva para que el sefior: FRANCISCO DANIEL
VELASQUEZ APOLO, ZORAIDA RUBIELA ERAZO LINAN, done el lote de terreno de
una cabida de DOCE MIL CIENTO OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS CON

NOVENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADQOS, que procederé a desmembrar del
lote de mayor extensién descrito anteriormente, a favor del GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SHUSHUFINDI.- Testimonio de la
presente acta serd suficiente documento habilitante para otorgar la donacién”;

Que, con Oficio Nro. 001-CCH-BR-2023, del 01 de diciembre de 2023, la Sra. Carmen

Chusquillo Yépez, Presidenta del Barrio Rubi, informa y solicita a la Ing. Lorena Cajas
Rodas, MSc. Alcaldesa del GAD Municipal del Cantén Shushufindi, respectivamente
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lo siguiente: “(...) por su intermedio se proponga una reunién donde se le notifique
a los esposos VELASQUEZ APOLO FRANCISCO DANILO con CI. 11020375-0 y su Sra.
ZORAIDA RUBIELA ERAZO LINAN Cl: 210014043-9 propietarios del bien, donde se
encuentran asentados 30 familias aproximadamente y propietarios de solares para
que se puede dar la legalizacién del barrio, ya que llevamos més de 10 afos esta
lucha.

Por lo mencionado anteriormente se solicita que desde el departamento juridico mas
la direccion de Planificacién, Ambiente, Agua Potable y Alcantarillado, Seguridad
Ciudadana, Obras Publicas nos indiquen con sus criterios técnicos y legales para
poder resolver la legalizacién de barrio.

Se adjunta la némina de los moradores con vivienda y con solares del en el Barrio el
Ruby”;

Que, mediante Informe Nro. 226-UCMV-GADMSFD-CB-2024, del 24 de octubre de 2024,
el Ing. Carlos Bricefio Pasaca, Jefe de Construcciones y Mantenimiento Vial, concluye
y recomienda al Ing. Francisco Pizarro Jordan, Director de Obras Piblicas del GAD
Municipal del Cantén Shushufindi, respectivamente lo siguiente: “(...) ® El Barrio
RUBI, perteneciente a la Parroquia Shushufindi Central, en la actualidad tiene
aperturadas todas sus calles es decir el 100% de su longitud total, el tipo de calzadas
son de lastre, que forman el aspecto de un amanzanamiento planificado. Su red de
calles con calzada de lastre es factible de dar mantenimiento periédicamente, de
acuerdo a las competencias legalmente establecidas del GAD. Municipal del Cantén
Shushufindi. ® La infraestructura vial por implementarse como aceras y bordillos,
deberan ejecutarse respetando los disefios establecidos con sus lineas de fbrica, de
igual forma su construccién es factible de acuerdo a la competencia del GAD.
Municipal, el cual deberd comprometer recursos para la ejecucién de 3.091,24 m2
de aceras; y 1.545,62 m de bordillos, con el objetivo de brindar vias seguras para la
movilidad de los residentes de dicho sector. ® De acuerdo a la planificacién vial
propuesta para el asentamiento humano RUBI, por su estructura urbanistica
existente; implantacion de vias, obras de arte y demds éreas de interés comunal, se
enmarca en la normativa vigente referente a vialidad; por lo tanto, la Jefatura de
Construcciones y mantenimiento vial, recomienda la aprobacién del plano de
lotizacién del asentamiento humano RUBI™:

Que, mediante Informe Nro. 0191 GADM-SFD-DAMB-URS-2024-1, del 07 de noviembre
de 2024, el Ing. Mauricio Caisachana Véasquez, Jefe de la Unidad de Residuos
Sélidos, concluye y recomienda al Ing. Mario Ayovi Preciado, anterior Director de
Ambiente, Higiene y Salubridad del GAD Municipal del Cantén Shushufindi,
respectivamente lo siguiente: “(...) ® Actualmente el servicio de recoleccién de
residuos sdlidos en el asentamiento El Rubi, se realiza con una frecuencia diaria ya
que esté ubicado en el casco urbano del cantén Shushufindi, donde se ingresa a
todos las vias del sector que se encuentran habilitadas. ® Se sugiere a la direccién
competente, luego de realizar la legalizacién del asentamiento humano, nos remita
la base de datos de los usuarios con la finalidad de cobrar el servicio de recoleccién
de residuos sdélidos’;

Que, mediante Informe Nro. 0150-GADMSFD-UGR-DSCOPT-2024, del 07 de noviembre
de 2024, el Ing. Edison Guamingo Rojas, Jefe de Gestion de Riesgos y Seguridad
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Ciudadana, recomienda al Lcdo. Franklin Mercado Mina, anterior Director de
Seguridad Ciudadana, Orden Publico, Transito, Transporte Terrestre y Seguridad Vial
del GAD Municipal del Cantén Shushufindi, lo siguiente: “Una vez identificado los
tipos de riesgo acorde a la tabla establecida se recomienda continuar con el trémite
correspondiente, debido a que existe un RIESGO BAJO, por ende, es favorable para
la APROBACION Y LEGALIZACION DEL PLANO DEL ASENTAMIENTO HUMANO

CONCENTRADO EL RUB/";

Que, mediante Informe Nro. 149-DAPA-UALC-JAMP-2024, del 20 de noviembre de 2024,
el Ing. Javier Méndez Padilla, Jefe de la Unidad de Alcantarillado, concluye y
recomienda al Ing. Wilson Bravo Jacome, Director de Agua Potable y Alcantarillado
del GAD Municipal del Cantén Shushufindi, respectivamente lo siguiente: “v/Se ha
verificado el 100% del en el Asentamiento Humano Concentrado el Rubi, cuenta con
cobertura de Agua Potable, por lo que desde el punto de vista de Agua Potable es
factible la aprobacién de los planos remitidos por la Direccién de Planificacién. v/Se
ha verificado que aproximadamente el 10% del Asentamiento Humano Concentrado
el Rubi cuenta con el servicio de Alcantarillado Sanitario. Sin embargo, se tienen
colectores sanitarios en la calle 27 de febrero que derivan al Pantano Artificial de
Pedro Angulo, por lo que, se podrén derivar las descargas del terreno en cuestién
hacia el mismo, lo cual garantiza la factibilidad para la derivacién de lineas de
Alcantarillado Sanitario provenientes de los predios del Asentamiento a ser
aprobado. Es decir que es factible la dotacién de Alcantarillado Sanitario para el AHC
el Rubi. v/ En caso de que los propietarios requieran el servicio de Alcantarillado
sanitario antes de que se construya las redes de derivacién hacia el colector de la
Calle 27 de febrero, estos deberdn optar por la construccién de soluciones
individuales tales como biodigestores o pozos sépticos cuya ejecucién debe ser a
cuenta de cada uno de los propietarios. v/Aun cuando no se cuenta con el 100% de
alcantarillado pluvial, el drenaje de las vias se realiza por escorrentia superficial y se
tienen cuerpos hidricos y colectores pluviales en la zona a los cuales se pueden
realizar las descargas correspondientes a una futura ejecucién del alcantarillado
pluvial. En tal virtud, es factible la Dotacién del Alcantarillado Pluvial al Asentamiento

Humano a ser Aprobado”;

Que, mediante Informe Nro. GADMCSHFD-UCRU-2025-0029-1, del 03 de abril de 2025, la
Ing. Diana Moreno Béez, Jefa de la Unidad de Regulacién Urbana y la Arqg. Grace
Gardfalo Garéfalo, Analista de Regulacion Urbana, concluyen y recomiendan al Ing.
José Macias Avilés, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial del GAD
Municipal del Cantén Shushufindi, respectivamente lo siguiente: “1. Se recomienda
que antes de la legalizacién del Asentamiento Humano De hecho Rubi, se realice la
donacién de la superficie de 1.98 has que cuente con las insinuaciones de donacién
y se eleve a escritura publica en el registro de la propiedad a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Shushufindi. 2. Se ha determinado
que existe una diferencia de dreas entre la escritura publica y la medicién actual
registrada en el IPRUS. 3. El lote con aviso de venta al publico, a nombre de la Sra.
Chusquillo Yépez Carmen, seguira formando parte de la reserva del propietario
(Erazo LiAan Zoraida Rubiela) hasta que finalice el respectivo trémite en el Registro
de la propiedad. El total de la reserva del propietario considerando esto es de
1102.98 m2 (segun medicién) 4. Una vez registradas las donaciones es factible la
aprobacidén de los planos del Asentamiento Humano “Rubi”, en vista de que S/
CUMPLE con la normativa establecida para el efecto. 5. Se recomienda que una vez
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realizada la aprobacién del asentamiento humano “Rubi”, por resolucién del concejo
municipal, se continie con la legalizacién de la tenencia de la tierra bajo la
ORDENANZA QUE REGLAMENTA LOS PROCESOS DE ADJUDICACION Y
ESCRITURACION DE LOS BIENES INMUEBLES MUNICIPALES, UBICADOS EN LAS
CABECERAS CANTONALY PARROQUIALES YDE LOS DECLARADOS MOSTRENCOS
A PERSONAS PARTICULARES, EN EL CANTON SHUSHUFINDI é. Protocolizacién de
la aprobacién: Una vez que el Gobierno Municipal mediante Resolucién de Consejo,
apruebe los planos del Asentamiento Humano de hecho "Rubi’, a solicitud del
Gobierno Municipal, el notario realizard la protocolizacién y se la realizard en
cualquier notaria publica, y el Gobierno Municipal, solicitara la correspondiente
inscripcidn de la misma en el Registro de la Propiedad de esta jurisdiccién a cuenta
de los interesados. 7. El gobierno municipal de Shushufindi, no se responsabiliza de
los datos erréneos o falsos que se hayan proporcionado por los particulares y que
puedan inducir a error o equivocacion. 8. De los estudios realizados por el equipo
técnico de regulacién urbana se determina que en el Asentamiento Humano Rubi’,
existe un 59.57% de lotes con construccién por lo que, una vez realizado el tramite
de legalizacién, la oficina de avalios y catastros realizarén la actualizacién y
valorizacién de estos predios., al igual que la legalizacién de las construcciones. 9. En
asamblea general realizada en diciembre de 2024, organizada por el la Sra. Carmen
Chusquillo en calidad de presidenta del Asentamiento Humano De hecho Rubi, se
realiza la socializacién de los planos y planificacién del drea conjuntamente con los
socios, donde manifiestan estar de acuerdo con la constatacién en territorio y
medidas de los predios. 10. Junto a la presentacién de este informe, se adjunta una
copia en formato A3 de las planimetrias generadas. Cuando se haya aprobado el
Asentamiento humano en sesién de concejo, y en dos instancias la ordenanza, y
previo a la protocolizacion y registro de los plancs, se entregara a la representante 4
copias en formato A1. 11. Una vez aprobado y regularizado el asentamiento humano
de hecho, la unidad correspondiente del GADM a cargo del proceso solicitaré a la
unidad responsable del catastro municipal cantonal, generar las claves catastrales.
12. Como parte del proceso de regularizacién se insta al GAD Municipal a que se
realice paulatinamente la construccién de los sistemas publicos de soporte
necesarios, con el objeto de generar un héabitat seguro y saludable para la poblacidn
del mismo, conforme a lo descrito en los informes de factibilidad de sistemas de
soportes entregados. 13. Se recomienda remitir la informacién al departamento
correspondiente para continuidad del proceso de aprobacién y posteriormente
autorice a quien corresponda, se transmita el trdmite a la Comisién Permanente de
Suelo y Ordenamiento Territorial, y luego a al concejo municipal, para dar
continuidad con el proceso de APROBACION Y LEGALIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO “RUBI", en atencién a la normativa vigente del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; Ley
Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo; Reglamento a Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo; Resolucién 006 de la
CTUGS y al Reglamento al Plan de Uso y Gestion del Suelo de la ciudad de
Shushufindi, asi como el cumplimiento del Cédigo Civil”;

Que, mediante Informe Nro. GADMCSHFD-DPT-2025-0098-INF, del 08 de abril de 2025,
el Ing. José Macias Avilés, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial,
informa a la Ing. Lorena Cajas Rodas, MSc. Alcaldesa del GAD Municipal del Cantsn
Shushufindi, lo siguiente: “{(...) remito a usted la documentacién habilitante para el
proceso de aprobacion de los planos del Asentamiento Humano de hecho Rubi,
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parroquia y Cantén Shushufindi, con la finalidad que autorice a Procuraduria Sindica,
continde con el trémite correspondiente”;

Que, mediante Informe Nro. GADMCSHFD-PSM-2025-0210-I, del 25 de abril de 2025, el
MSc. Edison Procel Macias, Procurador Sindico (E), recomienda a la Ing. Lorena Cajas
Rodas, MSc. Alcaldesa del GAD Municipal del Cantén Shushufindi, lo siguiente: {...)
4.1 El presente tramite sea remitido a la COMISION DE SUELO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL a fin de que el mismo sea analizado en busca de una solucién que
permita a los moradores del Asentamiento Humano Rubi hacer efectivo uno de los
derechos constitucionales como es el derecho a un hébitat seguro y saludable, y a
una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y

econdmica”;

Que, segln Oficio Circular Nro. GADMCSHFD-A-2025-036-OFC, del 30 de abril de 2025,
en el cual la MSc. Lorena Cajas Rodas, Alcaldesa del GAD Municipal del Cantén
Shushufindi, remite al Sr. Jonny Cedefio Zambrano, Abg. Ortin Vasquez Merino y Ab.
Danilo Rojas Vargas, integrantes de la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial,
el expediente con su debida documentacién de respaldo del tramite de aprobacién
de los Planos del Asentamiento Humano de Hecho “Rubi” y su respectiva ordenanza,
a fin que procedan al anélisis y formulacién del informe correspondiente;

Que, mediante Informe Nro. GADMCSHFD-CM-CSOT-2025-001-I, de 08 de mayo de
2025, dirigido a la Sra. Alcaldesa, suscrito por los integrantes de la Comisién de
Suelo y Ordenamiento Territorial, recomiendan se disponga a la Direccién de
Planificacién, proceda con la correccidn de las observaciones planteadas en lo que
respecta a la variacién de la superficie del terreno;

Que, mediante Informe Nro. GADMCSHFD-UCRU-2025-0083-I, del 20 de mayo de 2025,
la Ing. Diana Moreno Béez, Jefa de la Unidad de Regulacion Urbana y la Arq. Grace
Garofalo Garéfalo, Analista de Regulacidn Urbana, concluyen y recomiendan al Ing.
José Macias Avilés, Director de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial del GAD
Municipal del Cantén Shushufindi, respectivamente lo siguiente: 1. Se recomienda
que antes de la legalizacién del Asentamiento Humano De hecho Rubi, se realice la
donacién de la superficie de 1.82 has que cuente con las insinuaciones de donacién
y se eleve a escritura publica en el registro de la propiedad a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Shushufindi. 2. Se ha determinado
que existe una diferencia de dreas entre la escritura publica y la medicién actual
registrada en el IPRUS. 3. El lote con aviso de venta al publico, a nombre de la Sra.
Chusquillo Yépez Carmen, seguiré formando parte de la reserva del propietario
(Erazo Lifidn Zoraida Rubiela) hasta que finalice el respectivo tramite en el Registro
de la propiedad. El total de la reserva del propietario considerando esto es de
2636.81 m2 (segun medicién) 4. Una vez registradas las donaciones es factible la
aprobacién de los planos del Asentamiento Humano “Rubi’, en vista de que SI
CUMPLE con la normativa establecida para el efecto. 5. Se recomienda que una vez
realizada la aprobacidn del asentamiento humano “Rubi’; por resolucién del concejo
municipal, se continde con la legalizacién de la tenencia de la tierra bajo la
ORDENANZA QUE REGLAMENTA LOS PROCESOS DE ADJUDICACION Y
ESCRITURACION DE LOS BIENES INMUEBLES MUNICIPALES, UBICADOS EN LAS
CABECERAS CANTONAL Y PARROQUIALES Y DE LOS DECLARADOS MOSTRENCOS
A PERSONAS PARTICULARES, EN EL CANTON SHUSHUFINDI é. Protocolizacién de
la aprobacién: Una vez que el Gobierno Municipal mediante Resolucion de Consejo,
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apruebe los planos del Asentamiento Humano de hecho “Rubi’, a solicitud del
Gobierno Municipal, el notario realizara la protocolizacién y se la realizara en
cualquier notaria publica, y el Gobierno Municipal, solicitara la correspondiente
inscripcion de la misma en el Registro de la Propiedad de esta jurisdiccién a cuenta
de los interesados. 7. El gobierno municipal de Shushufindi, no se responsabiliza de
los datos erréneos o falsos que se hayan proporcionado por los particulares y que
puedan inducir a error o equivocacion. 8. De los estudios realizados por el equipo
técnico de regulacién urbana se determina que en el Asentamiento Humano Rubf’,
existe un 59.57% de lotes con construccidn por lo que, una vez realizado el trémite
de legalizacién, la oficina de avallios y catastros realizarén la actualizacién y
valorizacién de estos predios., al igual que la legalizacién de las construcciones. 9. En
asamblea general realizada en diciembre de 2024, organizada por el la Sra. Carmen
Chusquillo en calidad de presidenta del Asentamiento Humano De hecho Rubij, se
realiza la socializacién de los planos y planificacién del drea conjuntamente con los
socios, donde manifiestan estar de acuerdo con la constatacidn en territorio y
medidas de los predios. 10. Junto a la presentacién de este informe, se adjunta una
copia en formato A3 de las planimetrias generadas. Cuando se haya aprobado el
Asentamiento humano en sesién de concejo, y en dos instancias la ordenanza, y
previo a la protocolizacion y registro de los planos, se entregara a la representante 4
copias en formato A1. 11. Una vez aprobado y regularizado el asentamiento humano
de hecho, la unidad correspondiente del GADM a cargo del proceso solicitarg a la
unidad responsable del catastro municipal cantonal, generar las claves catastrales.
12. Como parte del proceso de regularizacién se insta al GAD Municipal a que se
realice paulatinamente la construccion de los sistemas publicos de soporte
necesarios, con el objeto de generar un habitat seguro y saludable para la poblacién
del mismo, conforme a lo descrito en los informes de factibilidad de sistemas de
soportes entregados. 13. Se recomienda remitir la informacién al departamento
correspondiente para continuidad del proceso de aprobacién y posteriormente
autorice a quien corresponda, se transmita el tramite a la Comisién Permanente de
Suelo y Ordenamiento Territorial, y luego a al concejo municipal, para dar
continuidad con el proceso de APROBACION Y LEGALIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANQ DE HECHO “RUBI" en atencién a la normativa vigente del
Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; Ley
Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo; Reglamento a Ley
Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del Suelo; Resolucién 006 de la
CTUGS y al Reglamento al Plan de Uso y Gestién del Suelo de la ciudad de
Shushufindi, asi como el cumplimiento del Cédigo Civil”;

Que, mediante informe Nro. GADMCSHFD-DPT-2025-0148-INF, de 29 de mayo de 2025,
suscrito por el Director de Planificacion, en el cual remite el INFORME No.
GADMCSHFD-UCRU-2025-0083-1 suscrito por la Ing. Diana Moreno Jefa de
Regulacion Urbana;

Que, mediante informe Nro. GADMCSHFD-PSM-2025-0310-I, de 26 de junio de 2025,
registrado bajo el tramite SIGAP No. 2023-ALC-36837, el MSc. Edison Procel
Macias, Procurador Sindico (E), recomienda a la MSc. Lorena Cajas Rodas, Alcaldesa
del GAD Municipal del Cantén Shushufindi, lo siguiente: {...) Aceptar la Donacién
que realizan los sefiores Francisco Daniel Veldsquez Apolo y Zoraida Rubiela Erazo
Lifian, a favor del GAD Municipal del cantén Shushufindi, de un lote de terreno de su
propiedad situado en la Parroquia Shushufindi Central del cantén Shushufindi,
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Provincia Sucumbios, con los siguientes linderos y dimensiones: Norte Con la Av.
Perimetral en 104.00 m, Sur Con la calle Lizardo Garcia en 104.00m, Este Con
propiedad de Zoraida Erazo en 239.96m, Oeste Con el lote N°8 en 42.27m, con la
calle Ignacio de Veintimilla en 10.00m y con la Escuela Nelson Estupifian en 195.59
m. Area total de donacién 18 222.52 m2 (1.82 Has), conforme consta del Informe N°
GADMCSHFD-UCRU-2025-0083-1, de fecha 20 de mayo del 2025, suscrito por la Ing.
Diana Moreno, Jefe de la Unidad de Regulacién Urbana, a fin de que permita a los
moradores del Asentamiento Humano Rubi hacer efectivo uno de los derechos
constitucionales como es el derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacidn social y econdémica; b) Autorice
a la sefiora Alcaldesa continie con el tramite legal correspondiente, esto es la
suscripcién de la correspondiente minuta, a fin de que se perfeccione el acto

juridico”;

Que, la sefiora Magister Lorena Cajas Rodas, Alcaldesa del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Shushufindi, en uso de sus atribuciones, ha
notificado a la sefiora Concejala, y sefiores Concejales, dentro de los términos de
ley, la convocatoria para la sesién ordinaria del dia jueves 3 de julio del 2025;

Que, en el quinto punto del orden del dia, se ubico para tratamiento y resolucién del
concejo: "Conocer, resolvery aceptar la donacién que realizan los sefiores Francisco
Daniel Veldsquez Apolo y Zoraida Rubiela Erazo Lifian, de un area de terreno de
1.82 has, a favor del GAD Municipal del cantén Shushufindi, para la legalizacion del
Asentamiento Humano Rubi, con sustento en el informe Nro. GADMCSHFD-PSM-
2025-310-l, emitido por el MSc. Edison Procel, Procurador Sindico Encargado;

Que, luego de conocerse la explicacion de uno de los integrantes de la comisién de suelo
y ordenamiento territorial, asi como de la parte técnica de la direccién de
planificacién y del 4rea juridica; el sefior Alcalde Subrogante pone a consideracién
del seno del concejo el punto del orden del dia para el debate, anélisis y resolucién

correspondiente;

Que, se calificd la mocidén presentada por el Concejal Ab. Ortin Vasquez Merino y
respaldada por el sefior Concejal Ing. Freddy Rodriguez Litardo se recepto la
votacién, y se obtiene como resultado que la Unica mocién presentada, obtuvo
votacién por mayoria absoluta del seno del concejo municipal;

Que, el Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomiay Descentralizacion
en el Art. 57.- establece: Al concejo municipal le corresponde: a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdosy resoluciones;

Con las atribuciones establecidas en el Cdédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

RESUELVE:

Articulo1. ACOGER el contenido del informe Nro.GADMCSHFD-CSOT-2025-001-,
suscrito por los integrantes de la Comisién de Suelo y Ordenamiento
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Territorial e informe Nro. GADMCSHFD-PSM-2025-0310-1 emitido por
Procuraduria Sindica.

Articulo 2, ACEPTAR la DONACION, del lote un de terreno de 1.82 HAS, que realizan
los sefiores Francisco Daniel Velasquez Apolo y Zoraida Rubiela Erazo
Lifian con el objetivo de legalizar el Asentamiento humano de hecho RUBI"

Articulo 3.  AUTORIZAR a la sefiora Alcaldesa proceda a la suscripcién de la minuta de
donacién a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Shushufindi.

Articulo 4. DISPONER al Procurador Sindico, proceda a la elaboracién de la respectiva
minuta del drea de terreno, a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Shushufindi

Articulo 5. NOTIFICAR con el contenido de la presente resolucidén a los sefiores
Francisco Daniel Velasquez Apolo y Zoraida Rubiela Erazo Lifian, para la
continuacion del proceso administrativo pertinente.

Articulo 6.- DISPONER a la Direcciéon de Planificacién proceda a realizar los trémites
administrativos correspondiente para la continuacién del proceso
administrativo de legalizacién del Asentamiento Humano de Hecho Rubi.

Articulo 7.- NOTIFICAR con el contenido de la presente resolucién al Registro de la
Propiedad del Cantén Shushufindi, para los tréamites administrativos
pertinentes.

Lic. Mercedes Castillo Paladines, Secretaria General Encargada del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Shushufindi. CERTIFICA: Que el presente
documento, fue elaborado una vez conocida la votacién del concejo municipal, y leida la
presente Resolucion por parte de la suscrita Secretaria General Encargada, en la sesién
ordinaria del 3 de julio de 2025.

Shushufindi, 3 de julio del 2025
LO CERTIFICO:

"4 s A /
/ A Ty ) L Hy
J /é)'{ (A /“ |
\_Lic. Mefcedes Castillo P. \
SECRETARIA GENERAL (E) DEL GAD
MUNICIPAL DEL CANTON SHUSHUFINDI

MC/eb.
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