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Resolucién de Concejo No, GADMCSHFD-CM-2025-0146-ORD

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SHUSHUFINDI

CONSIDERANDO:

Que, elArt. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador expresa: Las personas
tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econémica.

Que, el Art. 31 de la Constitucién de la Republica del Ecuador expresa que: “Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos,
bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala: Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras

que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del

suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.

Que, el Art. 715. del Cédigo Civil sefiala la “Posesién es la tenencia de una cosa
determinada con &nimo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por
tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el Art. 717 del Cédigo Civil expresa "La posesion puede ser regular o irregular.
Se llama posesion regular la que procede de justo titulo y ha sido adquirida de
buena fe, aunque la buena fe no subsista después de adquirida la posesién. Se
puede ser, por consiguiente, poseedor regular y poseedor de mala fe, como
viceversa el poseedor de buena fe puede ser poseedor irregular(...).

Que, el Art. 54 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD) define las” Funciones. - Son funciones del gobierno
auténomo descentralizado municipal las siguientes: (...).

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe
determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisidon o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales.

v © Orellana y Av. Rie Aguarico = shushufindi@shushufindl.geb.ec @
A © (06) 2839315/ 2839 316 = secretariageneral@shushufindi.gob.ec  www.shushufindi.gob.ec



GOBIERKO AUTOMOIMG
DESCEMT 5’{:'«1 IZADO MURICIPAL
| [JFI CANTON SHUSHUFINDI

SECRETARIA GENERAL

Que, el Art. 55 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) sefala las “Competencias exclusivas del gobierno
auténomo descentralizado municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion
del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad vy
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton;

Que, el Art. 470 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) literalmente dispone: Fraccionamiento vy
reestructuracién. - El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano, exigiréd que el propietario dote a los predios
resultantes de infraestructura béasica y vias de acceso, los que seran entregados
al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el
caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demas normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regulardn mediante este Cédigo y
las ordenanzas. (...) Se entendera por reestructuracién de lotes un nuevo trazado
de parcelaciones defectuosas, que podréd imponerse obligatoriamente con
alguno de estos fines.

a) Regularizar la configuracion de los lotes; y,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacion urbana

Que, el Art. 474 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién (COOTAD) establece: Proyectos de fraccionamiento o
reestructuracién de lotes. - Aprobado un proyecto de urbanizacién conforme al
plan de ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno
comprendidos en el mismo, podran formular proyectos de fraccionamiento o
solicitar al alcalde la reestructuracién de lotes.

La aprobacién de un proyecto de reestructuracion de lotes producira
automéaticamente, la compensacién de los lotes antiguos con los nuevos, hasta el
limite de los mismos. Esta compensacidn no causara ningln gravamen.

Cuando la antigua propiedad no llegue a la superficie minima a que se refiere el
inciso anterior, se obligara al propietario a cederlo en la parte proporcional, por
su valor comercial.
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Que, el Art. 35 del Reglamento del Plan de Uso y Gestién del Suelo para el Cantén
Shushufindi sefiala” Reajuste de Terrenos. - El reajuste de terrenos permite
agrupar varios predios con el fin de posteriormente reestructurarlos con una
subdivisién o urbanizacién nueva, puede ser promovida por iniciativa publica o
privada, en virtud de la determinacién de un plan parcial y unidades de actuacién
urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y los
beneficios producto de la intervencién, y de establecer una nueva estructura
urbana derivada del planeamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, deberéan
garantizar el cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la
actuacion urbanistica.

Que, el Art. 56 del Reglamento del Plan de Uso y Gestién del Suelo para el Cantén
Shushufindi sefiala "Definicion. - Se entendera por uso del suelo al destino
asignado a los predios en relacién con las actividades a ser desarrolladas en ellos,
de acuerdo a lo dispuesto en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
en Este Reglamento para las zonas o sectores especificos determinados en el

territorio.

Que, el Art. 57 del Reglamento del Plan de Uso y Gestién del Suelo para el Canton
Shushufindi define” Uso Residencial. - Es el que tiene como destino la vivienda o
habitacién permanente, en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo
compatibles, en areas y lotes independientes y edificaciones individuales o
colectivas del territorio.

Que, el Art. 117 del Reglamento del Plan de Uso y Gestién del Suelo para el Cantén
Shushufindi sefala Habilitacién del suelo. - La habilitacién del suelo es el proceso
técnico de division del suelo, para lograr a través de la accién material y de
manera ordenada, la adecuacién de los espacios para la localizacién de
asentamientos humanos y sus actividades. Esta habilitacién se realiza a través de
subdivisiones, integraciones, reestructuraciones parcelarias o reajuste de suelo y
urbanizaciones, de las que resulten nuevos lotes o solares susceptibles de
transferencia de dominio.

Todas las subdivisiones, reestructuraciones parcelarias y las urbanizaciones que
se realicen en el Cantén Shushufindi deben sujetarse al otorgamiento y obtencién
del correspondiente Permiso de Construccion, en los términos establecidos en el
presente Titulo y se sujetara a las disposiciones sobre uso de suelo y zonificacién
establecidas en el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

Que, el Art. 318 del COOTAD, en lo que respecta a la sesion ordinaria dice: “Los
consejos regionales y los concejos metropolitanos y municipales sesionaran
ordinariamente cada ocho dias. En todos los casos, la convocatoria del ejecutivo
del respectivo gobierno auténomo descentralizado se realizard con al menos
cuarentay  ocho horas de anticipacion a la fecha prevista y se acompafara el
orden del dia y los documentos que se traten”.

Que, el Art. 12 de la Ordenanza que Regula el Procedimiento Parlamentario para el
Funcionamiento del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
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del Cantén Shushufindi, en lo que respecta a la sesion ordinaria determina que:
“Instalado el consejo, celebrara cuatro sesiones ordinarias al mes, las cuales se
efectuaran fundamentalmente los dias jueves de cada semana a partir de las
14h00 horas. La convocatoria la realizara el Alcalde o Alcaldesa con al menos con
48 horas de anticipacién a la fecha prevista y se acompafara el orden del dia y
los documentos que se traten”.

Que, mediante formulario de linea de fabrica Nro. 0016965, de fecha 23 de abril de
2025,consta el Lote No. 13, Manzana Nro. 56, ubicado en el Barrio El Recreo,
parroquia Shushufindi, Cantén Shushufindi, nombre de la propietaria Zambrano
Vélez Carmen Mercedes.

Que, mediante formulario de linea de fabrica Nro. 0016964, 23 de abril de 2025,
consta el Lote No. 06, Manzana Nro. 56, ubicado en el Barrio El Recreo, parroquia
Shushufindi, Cantén Shushufindi, nombre de la propietaria Bustamante Robles
Tanya Marilu,

mediante Solicitud de Tramite Administrativo N° 0021508, con fecha 23 de abril
del 2025, la sefiora Bustamante Robles Tanya Marilu, solicita a la méxima
autoridad del GAD Municipal autorice a quien corresponda, LA
REESTRUCTURACION DE LA MANZANA del Barrio El Recreo.

Que

Que, Segun Informe Nro, GADMCSHFD-DPT-UAC-2025-153-| suscrito por la Lic.
Mariela Giraldo, Jefe de Avallos y Catastros, con el que comunica: “(...) una vez
revisada la cartografia base del plano DEL BARRIO EL RECREQ y considerando la
formacion de divisién de la manzana para su reestructuracion URBANA, se indica
que el nimero de lote de acuerdo a la nomenclatura existente en los planos le
corresponde la fraccién identificar como lotes con los nimeros 06 Y 13 de la
manzana 056 Sector 03; quedando con las Claves catastrales Nro.
2104500103056006000  (Bustamante  Tanya);  2104500103056013000
(Zambrano Carmen): En referencia a los planos anexos en la carpeta cumplen con
el disefio enunciado en la normativa aplicable para la actualizacién catastral
vigente. (...).

Que, segun Informe Nro. GADMCSHFD-DPT-UCRU-2025-0117-1 de fecha 17 julio del
2025 de la Ing. Andrea Arroba, Topdgrafa del GADM con el que concluye: “(...)
Es factible la restructuracion de la manzana N° 56 del Comité Pro-Mejoras Barrio
El Recreo para la reestructuracion de los lotes N° 06 y N° 13 que tiene un érea de
252.16 m2 y 117.16 m2 respectivamente. Es aplicable la propuesta de
reestructuracion de manzana en base a la normativa de habilitacion del suelo
expedida para esta zona (...)".

Que, Segun Informe Nro. GADMSFD-UCRU-2025-0142-, con fecha 18 de julio del 2025,
la Ing. Diana Moreno Béaez, Jefe de Regulacion Urbana, manifiesta: “(...) Se
considera factible la restructuracion parcelaria de los predios ubicados en el
barrio el recreo, especificamente entre la calle siona y 27 de febrero,
correspondientes a los lotes N.° 06 y 13 de la manzana N.° 56, sector 03. Como
resultado de esta restructuracién, se generan los dos predios antes descritos, lo
cual permitira inicial al proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra. (...)".
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Que, mediante Memorando Nro. GADMSFD-DPT-2025-1055-M, con fecha 21 de julio
del 2025, el Ing. José Luis Macias, Director de Planificacién remite a Procuraduria
Sindica el INFORME No. GADMSFD-UCRU-2025-0142-|, suscrito por la Ing. Diana
Moreno Béaez, Jefe de Regulacion Urbana.

Que, mediante informe NRO. GADMCSHFD-PSM-2024-406-|, de fecha 12 de agosto
de 2025, registrado con el tramite SIGAP 2024-ALC-54939, el Abg. Edison
Procel Macias, Procurador Sindico, recomienda a la Ing. Lorena Cajas Rodas, MSc.
Alcaldesa del GADM del Cantén Shushufindi, lo siguiente: “{...)" Disponer la
inclusién en el orden del dia para tratar el tema en Sesién de Concejo a fin de
que el Concejo Municipal conozca, analice y autorice la Reestructuracién de la
Manzana Nro. 56 del Barrio El Recreo cantén y parroquia Shushufindi, 4.2 Acoger
la recomendacién de la Direccién de Planificacién Territorial realizada en el
Informe Nro. GADMCSHFD-DPT-UCRU-2025-0142-1 y Memorando Nro.
GADMCSHFD-DPT-2025-1055-M, en lo que se refiere a la reestructuracion
correspondiente a la manzana No. 56, Lote 06, Sector 03, del Barrio El Recreo
para la incorporacién del lote No. 13 que posee un area de 117.16 m2, que
responde a la necesidad de la legalizacién de la tenencia de la tierra a favor de
los posesionarios de terrenos municipales, la finalidad de este informe tiene
como objeto que la escritura se inscriba en el Registro de la Propiedad. 4.3
Aprobar la REESTRUCTURACION DE LA MANZANA 56 del Barrio El Recreo de
acuerdo a las especificaciones técnicas sefialadas en el INFORME No. GADMSFD-
UCRU-2025-0142-I suscrito por la Ing. Diana Moreno Béez, Jefe de Regulacién
Urbana, 4.4 Autorizada la REESTRUCTURACION DE LA MANZANA 56 del Barrio
El Recreo por parte del Concejo Municipal, se procedera con la notificacién al
REGISTRO DELA PROPIEDAD DEL CANTON SHUSHUFINDI, con copia certificada
la misma para los fines correspondientes.

Que, la sefiora Alcaldesa, en uso de sus atribuciones, ha notificado a la sefiora
concejala, y sefiores concejales, dentro de los términos de ley, la convocatoria
para la sesién ordinaria del dia jueves 28 de agosto de 2025.

Que, en el quinto punto del orden del dia, se ubicd para tratamiento y resolucién del
concejo: “Conocer, resolver y aprobar la restructuraciéon de la manzana Nro. 56,
del Comité Promejoras Barrio El Recreo, con sustento en el informe No.
GADMCSFD-PSM-2025-0415-I, emitido por el MSc. Edison Procel, Procurador

Sindico Encargado.

Que, luego de la explicacién técnica del drea de planificacién, el sefior Jonny Cedefio
Zambrano, Alcalde Subrogante del GAD Municipal del Cantén Shushufindi pone
a consideracién del seno del concejo el punto del orden del dia para el debate,
analisis y resolucién correspondiente.

Que, se calificd la mocidén presentada por el sefior Concejal Ab. Ortin Vasquez
Merino y respaldada por el sefior Concejal Ab. Wilmer Danilo Rojas se recepto

la votacidn, y se obtiene como resultado que la Unica mocién presentada, obtuvo
votacién por mayoria relativa del seno del concejo municipal.

Que, el Coédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién en el Art. 57.- establece: Al concejo municipal le corresponde:
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a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones.

Con las atribuciones establecidas en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

RESUELVE:

Articulo 1 ACOGER del contenido del Informe No.GADMCSFD-PSM-2025-0415-1,,
suscrito por el MSec. Edison Procel, Procurador Sindico Encargado e
Informes Nro. GADMSFD-DPT-UCRU-2025-0142--, Informe  Nro.
GADMSFD-DPT-UCRU-2025-0117-l, emitidos por las técnicas de la
Unidad de Regulacion Urbana de la Direccién de Planificacién.

Articulo2 APROBAR la RESTRUCTURACION DE LA MANZANA 56, sector 03
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado del Sector “Comité
Promejoras del Barrio El Recreo”, producto de la divisién del lote de
terreno Nro 06 que tiene un drea de 369.32 m2, de acuerdo a las
especificaciones técnicas sefialadas en los Informes Nro. GADMSFD-DPT-
UCRU-2025-0142--I, Informe Nro. GADMSFD-DPT-UCRU-2025-0117-I
emitidos por los técnicos de la Unidad de Regulaciéon Urbana de la
Direccion de Planificacién, de acuerdo al siguiente detalle:

Lote Nro.06 MZ 56- SECTOR 03

NORTE | CON LA CALLE SIONAEN 13.00 m

SUR CONELLOTEN® 13 EN 13.60 m
CON LA CALLE 27 DE FEBRERO EN
ESTE 19.00 m

OESTE |CONELLOTEN°®O5EN 12.10 m

AREA |252.16 M2

Lote Nro.13, mz 56, sector 03

NORTE | CON EL LOTE N° 06 EN 13.60 m

SUR CONELLOTEN®Q7 EN13.85m

ESTE |CON LA CALLE 27 DE FEBRERO EN 8.68 m

OESTE |CON ELLOTEN®O5EN 8.46 m

AREA |117.16 m2
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Articulo3 NOTIFICAR con el contenido de la presente resoluciéon a los
posesionarios del lote No. 6 y 13 para que continden con el proceso
administrativo pertinente en la Direccién de Direccion de Planificacion.

Articulo4  REMITIR a la Direccion de Planificacién la presente Resolucion, para que
continte con el tramite administrativo de acuerdo a su competencia.

Articulo5 COMUNICAR al Registro de la Propiedad del Canton Shushufindi con el
contenido de la presente resolucion de REESTRUCTURACION DE LA
MANZANA 56 del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado del
Sector "Comité Promejoras del Barrio El Recreo, Parroquia y Cantdn
Shushufindi, Provincia de Sucumbios, para conocimiento y tramites
administrativos pertinentes.

Lic. Mercedes Castillo Paladines, secretaria general Encargada del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Shushufindi. CERTIFICA: Que el presente
documento, fue elaborado una vez conocida la votacién del concejo municipal, y leida
la presente Resolucién por parte de la suscrita Secretaria General Encargada, en la
sesion ordinaria del 28 de agosto de 2025.

Shushufindi, 29 agosto de 2025
Lo certifico:

)

[ e

“"“---rf-L-ic. ‘Mercedes Castillo P.
SECRETARIA GENERAL (E) DEL GAD
MUNICIPAL DEL CANTON SHUSHUFINDI

7

@ Orellana y Av. Rio Aguarico = shushufindi@shushufindi.geb.ec &
u ¢ (06)2 839 315 / 2 839 316 = secretsriageneral@shushufindi.gob.ec  www.shushufindi.gob.ec



