ORDENANZA No. GADMCSHFD-CM-2026-0005-O

ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PLANEAMIENTO URBANISTICO
PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
LA CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES”

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Shushufindi,
atendiendo al mandato constitucional y legal de promover un habitat digno, sostenible
y ordenado, asi como garantizar la seguridad juridica y el bienestar de los ciudadanos,
expone las siguientes razones:

1. Fundamento constitucional y legal: La Constitucion de la Republica del
Ecuador reconoce el derecho de toda persona a un habitat seguro y saludable y
otorga competencias a los gobiernos municipales en materia de planificacion
territorial y uso del suelo. ElI Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) establece que los municipios
deberan expedir normas, mediante ordenanzas, que regulen el uso y ocupacién
del suelo dentro de su jurisdiccion.

Asimismo, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo (LOOTUGS) regula los instrumentos de planeamiento, gestion y control
urbano, con el objetivo de ordenar el crecimiento de los asentamientos
humanos y garantizar equilibrio ecoldgico, social y econémico.

2. Necesidad local y diagnostico territorial: En la cabecera parroquial San Pedro
de los Cofanes se identifican carencias y desequilibrios en la provision de
servicios, infraestructura vial, tenencia de la tierra, areas verdes, y un
crecimiento urbano no planificado que puede generar conflictos futuros de
accesibilidad, riesgo ambiental y deterioro del espacio publico. Para evitar que
el desarrollo se realice de manera desordenada, es indispensable contar con una
normativa local que prescriba reglas claras para uso del suelo, construccion,
proteccion de cuerpos de agua, servidumbres, zonificacion, conectividad vial,
y fortalecimiento del patrimonio natural y social.

3. Objetivos de la ordenanza:

a) Establecer reglas claras, equitativas y previsibles que garanticen la
seguridad juridica de los habitantes, propietarios y la administracion
municipal.

b) Ordenar el crecimiento urbano de manera sostenible, promoviendo un
desarrollo compacto, eficiente, con espacios publicos y redes de servicios
adecuados.

c) Proteger los recursos naturales, cuerpos de agua, areas de riesgo, zonas de
afectacion (oleoductos) y asegurar que las intervenciones urbanas no
comprometan la calidad ambiental ni la integridad territorial.

d) Promover la participacion ciudadana en los procesos urbanos y la
corresponsabilidad en la gestion del territorio.

e) Asegurar que los costos del desarrollo urbano (vias, servicios,
equipamientos) se distribuyan de manera justa entre los actores



beneficiarios, con mecanismos de compensaciones, cesiones y ejecucion
de obras.

4. Con esta ordenanza se busca, los siguientes beneficios:

a) Prever la expansion urbana organizada y racional.

b) Elevar la calidad de vida mediante mejor acceso a servicios, espacios
verdes, conectividad.

¢) Minimizar conflictos legales por construcciones inapropiadas.

d) Favorecer inversiones locales con normas claras y previsibles.

¢) Contribuir al desarrollo sostenible integral del canton Shushufindi,
especialmente en su parroquia San Pedro de los Cofanes.

5. Base juridica de entrada en vigencia: En ejercicio de las facultades conferidas
por la Constitucion de la Republica, el COOTAD y demas normas inherentes,
el Concejo Municipal esté facultado para dictar esta ordenanza, que entrard en
vigencia a partir de su sancién municipal y posterior publicacién en el Registro
Oficial, garantizando asi su plena aplicabilidad y el principio de publicidad.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SHUSHUFINDI

CONSIDERANDO

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
"Constitucion") establece que: "Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y econdmica.";

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: "Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el ejercicio pleno de la ciudadania.";

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica reconoce y
garantiza a las personas el derecho a una vida digna que asegure la vivienda y otros
servicios sociales necesarios.

Que, el numeral 25 del articulo 66 de Constitucion de la Republica garantiza el
derecho a acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia,
eficacia y buen trato, asi como a recibir informacion adecuada y veraz sobre su
contenido y caracteristicas.

Que, el numeral 26 del art. 66 de la Constitucién de la Republica garantiza a las
personas el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad
social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion
de politicas publicas entre otras medidas a una vida digna que asegure la vivienda y
otros servicios sociales necesarios.



Que, ¢l articulo 240 de la Constitucion establece que: "Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales.

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica dispone que la planificacion
garantizard el ordenamiento territorial y serda obligatoria en todos los gobiernos
autonomos descentralizados;

Que, el articulo 248 de la Constitucion establece que se reconocen las comunidades,
comunas, recintos, barrios y parroquias urbanas. La ley regulara su existencia con la
finalidad de que sean consideradas como unidades basicas de participacion en los
gobiernos autonomos descentralizados y en el sistema nacional de planificacion.

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: "Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural."; (...)2.- "Ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...)";

Que, el articulo 375 de la Constitucion, indica que el Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizard el derecho al habitad y a la vivienda digna.

Que, el articulo 415 de la Constitucion dispone que el estado central y los gobiernos
autonomos descentralizados adoptardn politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso de suelo, que permitan regular el crecimiento
urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes.

Que, el articulo 54 literales a), b), c) e 1) del Codigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, prescriben que son funciones del gobierno
autonomo descentralizado municipal entre otras las siguientes:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para
garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas
publicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

b) Disefar e implementar politicas de promocion y construccion de equidad e inclusion
en su territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

c¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

1) Implementar el derecho al hébitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas
de vivienda de interés social en el territorio cantonal.

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y



Descentralizacion expresa que los gobiernos autonomos descentralizados municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determinen
la ley;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton;

Que, el articulo 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion determina que el concejo municipal le corresponde, el
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones.

Que, el articulo 2 de la Ordenanza Que Reglamenta Los Procesos De Adjudicacion Y
Escrituracion De Los Bienes Inmuebles Municipales, Ubicados En Las Cabeceras
Cantonal Y Parroquiales Y De Los Declarados Mostrencos A Personas Particulares,
En El Cant6n Shushufindi

Expresa que Son bienes inmuebles Municipales de dominio privado, aquellos que no
estan destinados a la prestacion directa de un servicio publico, tales como:

a. Los bienes inmuebles que son de uso publico ni se encuentran afectados al servicio
publico;

b. Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones
territoriales urbanas;

Que, el articulo 3 de la Ordenanza Que Reglamenta Los Procesos De Adjudicacion Y
Escrituracion De Los Bienes Inmuebles Municipales, Ubicados En Las Cabeceras
Cantonal Y Parroquiales Y De Los Declarados Mostrencos A Personas Particulares,
En El Canton Shushufindi Expresa que La presente Ordenanza serd de aplicacion
obligatoria en las zonas urbanas y de expansion urbana, cabeceras parroquiales y
centros poblados del Canton.

Que, el articulo 4 de la Ordenanza Que Reglamenta Los Procesos De Adjudicacion Y
Escrituracion De Los Bienes Inmuebles Municipales, Ubicados En Las Cabeceras
Cantonal Y Parroquiales Y De Los Declarados Mostrencos A Personas Particulares,
En El Canton Shushufindi Expresa que EI GAD Municipal, elaborard y mantendra un
inventario actualizado de los bienes inmuebles Municipales de dominio privado y de
los afectados al servicio publico que sean susceptibles de valoracion, cuyo monto no
necesariamente debera constar en los estados financieros. Los catastros de estos bienes
se actualizan bianualmente.

Que, el articulo 5 de la Ordenanza Que Reglamenta Los Procesos De Adjudicacion Y
Escrituracion De Los Bienes Inmuebles Municipales, Ubicados En Las Cabeceras
Cantonal Y Parroquiales Y De Los Declarados Mostrencos A Personas Particulares,
En El Canton Shushufindi Expresa que Son actos de posesion los que uno o mas
habitantes del canton mantienen sobre un bien inmueble privado municipal. Se
consideran bienes mostrencos a los inmuebles que carecen de propietario o dueio
conocido y que no tengan ningun titulo de propiedad, inscrito en el registro de la
Propiedad.



Por lo expuesto y en uso de las atribuciones constitucionales y legales, expide la
siguiente:

ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PLANEAMIENTO URBANISTICO
PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
LA CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES”

Art 1.

Art 2.

Capitulo |
CONSIDERACIONES GENERALES

Objeto. — La presente ordenanza tiene por objeto establecer el planeamiento
urbanistico acorde para el desarrollo integral del ASENTAMIENTO
HUMANO DE LA CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS
COFANES?”, con el proposito de:

Regularizar la tenencia de tierra.

Garantizar seguridad juridica.

Evita conflictos por linderos y posesiones irregulares.

Facilitar el acceso a servicios publicos formales como agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, entre otros.

Facilitar el acceso a créditos hipotecarios, al obtener escrituras.

Define las directrices para la ejecucion de obras, que permitan mejorar la
calidad de vida de las habitantes.

e o

o

Ambito de Aplicacion. — El ambito de aplicacion de la presente ordenanza
corresponde al area delimitada para el ASENTAMIENTO HUMANO DE LA
CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES”, ubicado
en la parroquia San Pedro de los Cofanes, canton Shushufindi, provincia de
Sucumbios.

La delimitacion territorial se encuentra definida por los 17 vértices
georreferenciados detalladas en la Tabla 1, y cuya representacion grafica consta
en el Plano No. 1 del Anexo Técnico.



COORDENADAS CABECERA URBANO
PARROQUIAL "SAN PEDRO DE LOS COFANES"

LIMITE PROPUESTO ASENTAMIENTO
HUMANO

VERTICE

ESTE

NORTE

X

Y

01

293536.9802

P985212.5096

02

293591.5024

PP85227.4467

03

293769.6094

9985227 4467

04

293750.4732

©9985122.3958

a5

293768.6309

9984978.4615

06

294022 0931

99849759683

o7

294057.1671

P984748.5148

o8

294073.7505

9984748.5682

09

294075.5323

9984506.0249

10

293750,3223

?984503.5540

11

293750.2142

9984575.7889

12

293604.4529

P984574.0598

13

293507.4220

984574 5461

14

293514.6561

PP84748.7176

15

2935192.9340

P984748.6412

16

293480.2194

?984981.0110

17

293651.1685

P284983.6375

AREA TOTAL 28.63 Ha

DATUM: WSS 84

Proyeccion Cartografica: UTM
Zona: 18 SUR

Tabla N° 1 Limite del Asentamiento Humano de la cabecera parroquial "San
Pedro de los Cofanes".

Limite Norte: Desde el punto 1 (293534 E; 9985216 N) situado en el eje de la
via Lago Agrio — Coca; del punto de origen y con rumbo este a una longitud
de 58,12 m se encuentra el Punto No 2 (293592 E; 9985226 N); a continuacion
con rumbo Este y una distancia de 178 m se encuentra el Punto 3 (293771 E;
9985224 N).

Limite Este: Inicia en el Punto Numero 3 con rumbo al Sur Este en 103 m
hasta el punto No 4 (293751 E; 9985122 N) desde este punto, con una distancia
de 144 m en sentido Sur Este se encuentra el Punto 5 (293768 E; 9984978 N)
desde este punto, siguiendo con rumbo Este, con una distancia de 254 m se
encuentra el Punto No 6 ( 294023 E; 9984975 N); a continuacion con rumbo
Sur Este con una distancia de 230 m se encuentra el punto No 7 (294057 E y
9984748 N);Desde este punto, a una distancia de 14.9 m se encuentra el punto
8 (294072 E; 9984748 N); desde este punto, con una distancia de 241 m en
sentido Sur se encuentra el Punto 9 (294073 E; 9984506 N).

Limite Sur: Inicia desde el punto No 9 (294073 E; 9984506 N) con rumbo al
Oeste siguiendo la proyeccion de la via 29 de junio con una distancia de 322 m
se encuentra el punto No 10 (293750 E; 9984503 N); desde este punto, con
rumbo Norte a una distancia de 72 m por la proyeccion de la calle Jose Herrera,
se encuentra el punto No 11 (293750 m E; 9984575 m N); desde este punto,
con rumbo Oeste a una distancia de 157 m se encuentra el punto 12 (293592
E, 9984574 E); desde este punto, siguiendo en rumbo Este en 85 m se encuentra
el punto 13 (293507 m E; 9984574 m N).

Limite Oeste: Inicia en el punto 13 ( 293507 m E; 9984574 m N), desde el
cual, con rumbo Norte por la calle Marcia Mayorga a una distancia de 174 m
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se encuentra el punto No 14 (293517 m E; 9984748 m N) y 15 (293523 m E;
9984748 m N); siguiendo en direccion Nor Oeste con una distancia de 235 m
se encuentra el punto No 16 (293480 m E; 9984981 m N) ; desde este punto,
con rumbo Este sobre la proyeccion de la calle Olga Marina a una distancia de
170 m se encuentra el Punto No 17(293647m E; 9984982 m N) Desde este
punto , con rumbo Noreste siguiendo 257 m por la Via Lago Agrio — Coca se
encuentra el Punto No 1 para acceder al punto 1 ((293534 E ,9985216 N)) que
es donde se delimita el perimetro urbano.

Este poligono delimita el ambito de intervencion técnica, administrativa y
normativa para el proceso de regularizacion y planeamiento urbanistica
integral del asentamiento humano.

Art 3. Competencia. — Las disposiciones de esta ordenanza estan basadas en la Ley
y se aplicaran a todo ejercicio de planificacion urbanistica, ordenamiento
territorial, planeamiento y actuacion urbanistica, obras, instalaciones y
actividades que ocupen el territorio o incidan significativamente sobre él,
realizadas por cada uno de los niveles de gobierno, personas naturales y
juridicas, publicas o mixtas en el marco de sus competencias.

Capitulo 11
DESCRIPCION, CONFORMACION Y PARAMETROS DE LOTES

Art 4. Descripcion. — EI ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA
PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES”, ocupa una superficie
total de 28,63 hectareas, que comprende terrenos de dominio privado y
municipal. En su interior se distinguen cinco barrios: Barrio 14 de febrero,
Barrio La Esperanza, Barrio Abdén Bolivar, Barrio 8 de septiembre y Barrio
Central. Para fines catastrales y de ordenamiento, el territorio ha sido dividido
en dos sectores catastrales, que comprenden un total de 27 manzanas, en las
cuales se ubican 202 predios.

Art5. Detalle de areas. — En el ASENTAMIENTO HUMANO DE LA
CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES”, dentro de
las 28,63 hectareas, se destinan 2,5439 hectareas para equipamientos, 0,5879
hectareas para areas verdes, 8,1218 hectareas para espacios publicos (vias,
aceras y parterre), 0,2452 hectéareas corresponden al area de afectacion de
oleoducto, gaseoducto y/o poliducto; 2,488 hectareas es el area de proteccién
de cuerpos de agua y el 51,16 % del area total, es decir 14,6501 hectareas
comprenden el area (til edificable.



AREAS EN RELACION A LA SUPERFICIE TOTAL (AREA BRUTA)
DESCRIPCION AREA (m2) AREA (ha) % % TOTAL
EDUCACION EE 13774.32 1,3775 481%
CULTURAL EC 440.88 0.0441 0.15%
SALUD ES 1398.98 0.1399 0.49%
RECREATIVO Y DEPORTE ED 5512.00 0.5512 1.92%
EQUIPAMIENTOS 2.5439 8.88%
RELIGIOSO ER 1838.07 0.1838 0.64%
SEGURIDAD EG 477.47 0.0477 0.17%
ADMINISTRACION PUBLICA EA 1035.54 0.1036 0.36%
INFRAESTRUCTURA El 961.25 0.0961 0.34%
AREAS VERDES EXISTENTES 293.00 0.0293 0.10%
Mz-03 o
SECTOR 01 LOTE 24 3200.00 0.3200 1.12%
Mz-04 B
LOTE 04 720.00 0.0720 0.25%
AREAS VERDES POR TRANSFERIR Mz-04 0.5879 2.06%
AL GAD MUNICIPAL LOTE 09 216.00 0.0216 0.08%
SHUSHUFINDI SECTOR 02
Mz-01 - -
LOTE 10 254.00 0.0254 0.09%
Mz-01
42%
LOTE 09 1196.00 0.1196 0.42%
AREA DE ESPACIOS PUBLICOS
[VIAS, ACERAS Y PARTERRES) 81218.00 8.1218 8.1218 28.36% 28.36%
[APERTURADAS Y POR APERTURAR)
AREAS DE PROTECCION ¥ OLEODUCTO 2452.00 0.2452 0.2452 0.86% 0.86%
AFECTACION CUERPOS DE AGUA 24888.00 2.4888 2.4888 8.68% 8.68%
AREA UTIL EDIFICABLE 146501.00 14.6501 14.6501 51.16% 51.16%
TOTAL 286376.51 28.6377 28.6377 100.00% 100.00%

Tabla N° 2 Cuadro de areas generales del Asentamiento Humano de la cabecera
parroquial "San Pedro de los Cofanes”.

a) Porcentaje de areas verdes

_ , , AREAUTILDEL | a 424 . prea verde
DESCRIPCION AREA (ha) | AREATOTAL (ha) |~ ASENTAMIENTO comunitarla y vias
HUMANO
EXISTENTES 00293
AREAS VERDES POR TRANSFERIR AL GAD 05584 y 7.78
MUNICIPAL SHUSHUFIND e ' ' v
EQUIPAMIENTOS RECREATIVO Y DEPORTE 05512

El ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA PARROQUIAL “SAN
PEDRO DE LOS COFANES” se aprueba con una superficie de Areas Verdes y
espacios comunales de 1.1391 hectéreas, lo cual representa el 6.40 % respecto al area
atil, es decir menos del 15% estipulado en el Art 424 del COOTAD, sin embargo, por
ser un asentamiento de hecho, se acogera a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
Décimo Cuarta del COOTAD que establece lo siguiente:

“En el caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion
de las reformas del presente Codigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje
minimo de areas verdes, podra disminuirse gradualmente, segin su consolidacion, a
través de los cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a la adjudicacion, los
copropietarios compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas
verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y
comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje”

b) Porcentaje de Areas de espacios publicos (Vias, aceras y parterres)



DESCRIPCION

AREA (ha)

AREA (TIL DEL ASENTAMIENTO
HUMANO

Art. 424.- Area verde,
comunitaria y vias

AREA DE ESPACIOS PUBLICOS
(VIAS, ACERAS Y PARTERRES)
(APERTURADAS Y POR APERTURAR)

8.1218

El ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA PARROQUIAL “SAN
PEDRO DE LOS COFANES” se aprueba con una superficie de Areas de espacios
publicos (Vias, aceras y parterres) de 8,1218 hectareas, equivalente al 45.67% del area
util. Este valor supera el 35 % establecido como maximo por la normativa; no obstante,
debe considerarse que dentro de esta superficie se incluye el derecho de via estatal
correspondiente a la Troncal Amazdnica, el cual abarca 3,3026 hectareas y constituye

un factor determinante en dicho porcentaje.

Art 6. Conformacion. — De acuerdo a los planos anexos, el ASENTAMIENTO
HUMANO DE LA CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS
COFANES?”, se encuentra distribuido en un area de 28.63 hectareas, donde el
sector catastral 01 se conforma por 97 lotes en 14 manzanas, y el sector
catastral 02 consta de 105 predios en 13 manzanas, tal como se detalle en la

siguiente tabla:

RESUMEN DE NUMERO DE LOTES Y MANZANAS SECTOR 01

DESCRIPCION

NUMERO DE
LOTES

NUMERO DE
MANZANAS TOTAL

LOTES SIN AFECTACION

69

LOTES PARA AREAS VERDES Y COMUNALES

1

LOTES AFECTADOS POR LA PROTECCION CUERPOS DE
AGUA

3

LOTES AFECTADOS POR OLEODUCTC, GASEODUCTO
Y/O POUDUCTO

23

LOTES CON DOBLE AFECTACION

1

TOTAL

97

Tabla N° 3 Cantidad de lotes en el Sector 01, del Asentamiento Humano de la
cabecera parroquial "San Pedro de los Cofanes".

RESUMEN DE NUMERO DE LOTES Y MANZANAS SECTOR 02

DESCRIPCION

NUMERO DE
LOTES

NUMERO DE
MANZANAS TOTAL

LOTES SIN AFECTACION

4

LOTES PARA AREAS VERDES Y COMUNALES

6

LOTES AFECTADOS POR LA PROTECCION CUERPOS DE
AGUA

40

LOTES AFECTADOS POR OLEODUCTO, GASEODUCTO
Y/O POLIDUCTO

14

LOTES COM DOBLE AFECTACION

2

TOTAL

105

Tabla N° 4 Cantidad de lotes en el Sector 02, del Asentamiento Humano de la
cabecera parroquial "San Pedro de los Cofanes".

A continuacion, se detalla también las areas correspondientes a cada barrio
conforme al sector catastral estipulado:




SECTOR 01

RESUMEN DE AREAS SECTOR 01
5 " AREA DE AREAS DE PROTECCION Y
AREA UTIL (ha) ESPACIOS AFECTACION AREA DE LOTES
AREA BRUTA . ] PUBLICOS (INCUIDOS LAS
BARRICS h AREA UTIL AREA AREA UTIL TOTAL [VIAS. OLEODUCTO, AREAS
o) EDIFICABLE | EQUIPAMENTOS | (UTILEDIFICABLE+ | ACERASY | GASEQDUCTO | CUERPOSDE | PROTECCION Y
h M EQUIPAMIENTOS) PARTERRES] | Y/OPOLIDUCTO | AGUA (hal | aFecTACION)
(hat) tha) {ha)*
(ha) (hay)
BARRIO 14 DE
FEBRERO 11.6495 7.0862 0.6269 7.4631 26163 0.1703 11998
BARRIO LA 11.9259
ESPERAMZA 59775 23171 1.7017 40188 1.9399 0.0188 0.0000
17.6270 9.3533 2,3286 11,6819 4,5562 01891 11998

Tabla N° 5 Resumen de areas del Sector Catastral 01 - Asentamiento Humano de la
cabecera parroquial "San Pedro de los Cofanes".

RESUMEN DE AREAS SECTOR 02
. . AREA DE AREAS DE PROTECCION Y
AREA UTIL (ha) ESPACIOS AFECTACION AREA DE LOTES
. —— PUBLICOS (INCUIDOS LAS
BARRICS A?E?hB']?UTA AREA OTIL AREA AREA UTIL TOTAL [VIAS. OLEODUCTO, AREAS
A EDIFICABLE | EQUIPAMIENTOS UTIL EDIFICABLE + ACERASY | GASEQDUCTO | CUERPOS DE | pROTECCION Y
(hay) ha) EQUIPAMIENTOS) | PARTERRES) | Y/O POLIDUCTO | AGUA (hell | afecTACION)
(ha) (ha) (ha)*
BARRIO ABDON
BOLIVAR 49557 2.6846 03446 30292 1,6086 0.0333 0.2846
BARRIO 8 DE
SEPTIEMBRE 3.1151 1.3776 0.0254 1,4030 0.9007 0.0000 08114 69632
BARRIO CENTRAL 29399 1.2346 04332 1,6678 1,0563 0,0228 0,1930
11,0107 52968 0.8032 6,000 3,5656 0.0561 1.2890

Tabla N° 6 Resumen de areas del Sector Catastral 02 - Asentamiento Humano de la
cabecera parroquial "San Pedro de los Cofanes".

Art 7. Dimensiones de los lotes. — Las dimensiones de cada predio se encuentran
determinadas conforme a lo detallado en los planos de areas de lotes (Lamina
N° 5y Lamina N° 6).

Capitulo 111

SISTEMAS DE INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS BASICOS, AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTOS

Art8. Areas verdes y Equipamientos comunitarios. - Las éareas verdes y
equipamientos comunitarios aprobadas conforme los planos del
ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA PARROQUIAL “SAN
PEDRO DE LOS COFANES”, constituiran titulo traslaticio de dominio a
favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
Shushufindi, para lo cual la resolucion emitida para el efecto, se protocolizara
en una notaria y se inscribira en el Registro de la propiedad del Cantdn
Shushufindi. Dicha resolucion establecerd con claridad la identificacion
técnica y juridica de los predios destinados a areas verdes y equipamientos
comunitarios:

a) Areas verdes y Equipamientos comunitarios por transferir al Gobierno

Autdénomo Descentralizado Municipal del Cantén Shushufindi:
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SECTOR 01

Area verde (Barrio 14 de febrero, aledaia al estero)
Ubicacion: |, iagg’rem Sector 01 | Mz 03 | Lote 24
Tipologia: Barrial
Superficie: 3200,39 m2

Linderos y Dimensiones
Norte: Limite del Asentamiento Humano 15.09 m
Sur: Lote N° 01 1293 m
Este: Calle 10 de agosto en 106.61 m y| 251.79
145.18 m m
Oeste: Siguiendo la franja de proteccion del 260.41
estero m

Tabla N° 7 Area verde — Barrio 14 de febrero - Mz 03 - Lote 24

SECTOR 02
Cancha Deportiva (Barrio Abdon Bolivar)
Barrio
Ubicacion: Abdon Sector 02 | Mz 04 Lote 03
Bolivar
Tipologia: Zonal
Superficie: 715,65 m2
Linderos y Dimensiones
Lote N° 02 en 18.42 my 19.62 m; y
Norte: derecho de Via Troncal Amazdnica en| 50.70 m
12.66 m
Sur: Lote N° 04 19.81 m
Este: Esteroen 13.43 my 21.63 m 35.06 m
Oeste: Lote N° 14 en 22.60 m y Lote N° 13 en
) 3.66 m 26.26 m

Tabla N° 8 Cancha Deportiva — Barrio Abdon Bolivar - Mz 04 - Lote 03

Area verde (Barrio Abdén Bolivar, junto a la cancha deportiva)
Ubicacion: Ab d?jrggﬁvar Sector 02 | Mz 04 | Lote 04
Tipologia: Barrial
Superficie: 720,27 m2

Linderos y Dimensiones
Norte: Lote N° 04 19.81 m
Sur: Calle Monsefior Alejandro Labaka 5.10m
Este: Estero en 26.97 my 48.14 m 75.11 m
Lote N° 13 en 18.62 m, Lote N° 12 en 14.08
Oeste: m, Lote N° 11 en 20.03 m y Lote N° 10 en
20.05 m 72.78 m
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Tabla N° 9 Area verde — Barrio Abdén Bolivar - Mz 04 - Lote 04

Area verde
(Barrio Abdon Bolivar, junto a la cancha de fiitbol en césped
sintético)
Barrio
Ubicacion: Abdén Sector 02 | Mz 04 Lote 05
Bolivar
Tipologia: Barrial
Superficie: 165,01 m2
Linderos y Dimensiones
Norte: In:[erseccién entre ’es.tero y derecho de 0.00 m
Via Troncal Amazodnica
Sur: Lote N° 06 18.28 m
Este: Via Troncal Amazdnica 24.94 m
Oeste: Estero en 4.59 my 13.05 m 17.64 m

Tabla N° 10 Area verde — Barrio Abdén Bolivar - Mz 04 - Lote 05

Cancha de futbol en césped sintético
(Barrio Abdon Bolivar, entre dos areas verdes)
Barrio
Ubicacion: Abdon Sector 02 | Mz 04 Lote 06
Bolivar
Tipologia: Zonal
Superficie: 1272,72 m2
Linderos y Dimensiones
) Lote N° 05 en 18.28 m y derecho de Via
Norte: Troncal Amazonica en 9.84 m 28.12m
Sur: Calle Monsefior Alejandro Labaka 831 m
LoteN°09en 17.98 my 12.00 m; y Lote
Este: N° 07 en 1042 m, 554 m, 3.80 m,| 80.77 m
3.07m,3.99m, 1.04 my 22.93 m
Oeste: Estero en 47.54 my 23.58 m 71.12 m

04 - Lote 06

Area verde

(Barrio Abdén Bolivar, junto a la cancha de fitbol en césped

sintético)

Ubicacion: Ab d](?r?rlgglivar Sector 02 Mz 04 Lote 09
Tipologia: Barrial
Superficie: 216,18 m2

Linderos y Dimensiones
Norte: Lote N° 06 12.00 m
Sur: Calle Monsefior Alejandro Labaka 12.03 m
Este: Lote N° 08 18.26 m
Oeste: Lote N° 06 17.98 m

Tabla N° 11 Cancha de futbol en césped sintético — Barrio Abdon Bolivar - Mz
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b)

Art 9.

Art 10.

b)

Tabla N° 12 Area verde — Barrio Abdén Bolivar - Mz 04 - Lote 09

Area verde (Barrio 8 de septiembre, junto al estero)
Barrio
Ubicacion: 8 de Sector 02| Mz 01 Lote 10
septiembre
Tipologia: Barrial
Superficie: 254.32 m2
Linderos y Dimensiones
Norte: Calle Monsefior Alejandro Labaka |5.66 m
Sur: Lote N° 04 9.02 m
Este: Estero en 5.13 m y 40.87 m 46.00 m
Oeste: Calle Jorge Jaramillo 4441 m

Tabla N° 13 Area verde — Barrio 8 de septiembre - Mz 01 - Lote 10

Otras Areas Verdes y Equipamientos comunitarios del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Shushufindi: El resto de
areas verdes y equipamientos de titularidad y dominio publico, mismas que se
detallan en los planos de equipamientos comunitarios y areas verdes (Lamina
N° 3).

Cesion de Areas Verdes o compensacion por subdivisiones

Toda subdivision efectuada sobre las manzanas 03 y 07 del sector 01, se
acogeran a lo dispuesto en el articulo 424 del COOTAD respecto a la entrega
de areas verdes, esto por encontrarse sobre suelo de expansion urbana y ser
parte del asentamiento humano.

Sistema Vial. — En el ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA
PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES” se estructura un sistema
vial a partir de los siguientes componentes: via estatal, vias locales y
servidumbres; las cuales se articulan entre vias existentes y vias proyectadas.

Vias existentes: El ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA
PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES” contempla un sistema
vial de uso publico. La trama vial se encuentra dentro de los pardmetros
exigidos referente al disefio vial, por la ordenanza sustitutiva que pone en
vigencia la actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial
2023-2027 y el plan de uso y gestion del suelo 2021-2033 del cantén
Shushufindi asi como su reglamento, para lo cual los anchos de vias y pasajes
se sujetaran al plano que forma parte integrante de esta ordenanza.

Vias proyectadas y su intervencion: Corresponde a vias que actualmente no
han sido aperturadas y solo existen en el plano. Estas vias son el producto de
la planificacion y disefio municipal que agrupan predios individualizados
conformando manzanas y seran aperturadas a partir de la aprobacion de este
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plano.
PROYECCIONES VIALES DE LA CABECERA PARROQUIAL "SAN PEDRO DE LOS COFANES"

NOMBRE DE LA ViA A'\(ﬁ']@ APE;?U:%B‘;D(KM) :SE';?JRUADRF;SY?‘J LONGITUD TOTAL (Km)
TRONCAL AMAZONICA 50.00 0.7848 - 0.7868
MARCIAL MAYORGA 12.00 0.1823 0.2487 0.4309
SOL DE ORIENTE 12.00 0.1008 0.0354 0.1362
CARLOS ORTEGA 12.00 - 0.2928 0.2928
PASAJE A 6.00 - 0.0242 0.0242
JORGE JARAMILLO 12.00 0,3061 - 0.3061
JOSE HERRERA 12,00 0.0766 0.0722 0.1488
FLORES 12.00 0.0491 0.1278 0.1770
10 DE AGOSTO 12.00 - 0.5679 0.5679
9 DE MAYO 12.00 0.0760 - 0.0760
28 DE ENERO 12.00 0.2504 0.235% 0.4862
27 DE JULIO 12.00 - 0.2504 0.2504
PASAJE B 11.50 0.0355 - 0.0355
OLGA MARINA 12.00 - 01514 0.1514
1 DE MAYO 12,00 - 02545 0.2545
WASHINGTON 12,00 0.1144 0.0690 0.1834
MONSENOR ALEJANDRO LABAKA 12.00 0.5200 - 0.5200
GABRIELA ZAPATA 12,00 0.4461 0.0801 0.5263
MARIANITA DE JESUS 12.00 04476 0.0802 0.5279
29 DE JUNIO 12.00 0.0989 0,1836 0.2825
TOTAL 3.4907 26740 6,1647

Tabla N° 14 Proyecciones viales del Asentamiento Humano de la cabecera
parroquial "San Pedro de los Cofanes".

¢) Planificacion y jerarquizacion vial: Para el ASENTAMIENTO HUMANO DE
LA CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES”, el
conjunto de vias existentes y proyectadas se organizan conforme a la normativa
vigente en disefio vial y ordenamiento territorial, garantizando conectividad
interna entre barrios, equipamientos y zonas de actividad econdmica; siendo la

jerarquizacion vial la siguiente:

JERARQUIZACION VIAL DE LA CABECERA PARROQUIAL "SAN PEDRO DE LOS COFANES"
. ANCHO POR ANCHO POR
JERARQUIZACION VIAL . NeDE . ANCHO
(MTGP) DIRECCION CARRLES NOMBRE DE LA ViA C?mR]E‘L A[C;'I?A PARTERRE (M) | 1pal m)
TRONCAL

ESTATAL AMAZONICA 22.00 2,00 200 50.00

2 MARCIAL MAYORGA 4.00 2,00 - 12,00

LOCAL 2 SOL DE ORIENTE 400 2,00 - 12,00

2 CARLOS ORTEGA 400 2,00 - 12.00

SERVIDUMBRE 1 PASAJE A 200 1.00 - 6.00

2 JORGE JARAMILLO 400 2,00 - 12,00

LONGITUDINAL 2 JOSE HERRERA 400 2,00 - 12.00

2 FLORES 400 2,00 - 12,00

LOCAL 2 10 DE AGOSTO 400 2,00 - 12,00

2 9 DE MAYO 4.00 2,00 - 12.00

2 28 DE ENERO 400 2.00 - 1200

2 27 DEJULIO 400 2,00 - 12.00

SERVIDUMERE 2 PASAJER 395 20 - .50

2 FLORES 400 2,00 - 12,00

2 OLGA MARINA 400 2.00 - 1200

2 1 DEMAYO 4.00 2.00 - 12.00

2 10 DE AGOSTO 400 2,00 - 12.00

LOCAL TRANSVERSAL 2 WASHINGTON 400 2,00 - 12.00

MONSENOR

2 ALEJANDRO LABAKA 400 200 3 1200

2 GABRIELA ZAPATA 400 2,00 - 12,00

2 MARIANITA DE JESUS 4,00 2,00 - 1200

2 29 DEJUNIO 4.00 2,00 - 12.00

Tabla N° 15 Jerarquizacion vial del Asentamiento Humano de la cabecera parroquial

"San Pedro de los Cofanes".
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Art 11. Otros ejes viales. — Las manzanas cuyos lotes actuales tengan dimensiones

b)

suficientemente extensas para futuros fraccionamientos deberan prever, como
requisito para la aprobacion de fraccionamientos, la creacion de nuevos ejes
viales que garanticen conectividad y acceso adecuado a los lotes resultantes.
Para ello se establecen las siguientes condiciones:

En los proyectos de subdivision, desmembracion o fraccionamiento de lotes,
el solicitante debera destinar la superficie necesaria para que cada nuevo lote
tenga acceso directo a una via publica.

Los nuevos ejes viales deberan cumplir con las especificaciones técnicas de
vias locales definidas en la presente ordenanza (jerarquizacion, anchos,
numero de carriles, etc.).

Art 12. De los sistemas publicos de soporte. — Se define que el ASENTAMIENTO

HUMANO DE LA CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS
COFANES”, actualmente cuenta con la siguiente infraestructura de soporte:

SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE EXISTENTES EN EL
ASENTAMIENTO HUMANO
Todos los ejes viales existentes cuentan con
una capa de rodadura de lastre.
) El 56.62% de la trama vial se encuentran

Calzada: , .
aperturadas (vias en uso), mientras que el
43.38% restante corresponde a vias
proyectadas.

Aceras: 20% de las vias

Bordillos: 20% de las vias

Alcantarillado: Cobertura del 90%

Agua Potable: Cobertura del 100%

Energia eléctrica: Cobertura del 90% (factible extender redes)

Alumbrado publico: Cobertura del 90 %

Conformacion de 4reas | Actualmente existe 3.45 m2/Hab, por debajo

verdes: del Indice deseado de 15 m2/Hab

Recoleccion de Desechos: | Cobertura con frecuencia semanal

Tabla N° 16 Sistemas Publicos de Soporte del Asentamiento Humano de la cabecera

parroquial "San Pedro de los Cofanes".

Capitulo IV

NORMAS ESPECIALES DE PROTECCION, AFECTACIONES Y
RESTRICCIONES

El ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA PARROQUIAL “SAN
PEDRO DE LOS COFANES”, contempla los siguientes elementos sobre los cuales se
establecen franjas de proteccion, afectacion restricciones:
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Art 13.

Art 14.

Art 15.

Derecho de Via Estatal. — El ASENTAMIENTO HUMANO DE LA
CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES” se
encuentra atravesado longitudinalmente por la Via estatal 1AP03021;
denominada Troncal Amazdnica que actualmente se conforma por una calzada
de 4 carriles (2 al este y 2 al oeste) mas un parterre central, que suman un ancho
aproximado de diecisiete (17,00) metros. Por tratarse de una via de dominio
estatal, sobre ella rige un derecho de via de veinticinco (25,00) metros medidos
desde el eje vial hacia cada uno de sus costados, conforme a lo establecido en
la Ley Organica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial del Transporte
Terrestre. Los predios que se encuentran dentro de esta franja se consideran
predios con afectacion por derecho de via estatal, y deberan sujetarse a las
disposiciones de retiros minimos obligatorios respecto al limite de la franja de
afectacion por derecho de via, mismos que deberd respetarse en toda
construccion. Asi también, se prohiben los volumenes edificables dentro del
derecho de via estatal, si por razones justificadas es indispensable edificar en
esta franja, solo se admitiran construcciones de caracter temporal o de tipo
ligero que minimicen la intervencion sobre el espacio de dominio publico.

Si en el futuro la entidad competente, decidiera ampliar el eje vial a veinticinco
(25,00) metros, esta debera aplicar los mecanismos legales para compensar
cualquier perjuicio causado sobre la propiedad.

Area de afectacion oleoducto, gaseoducto y/o poliducto. — El
ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA PARROQUIAL “SAN
PEDRO DE LOS COFANES”, esta atravesado longitudinalmente por una red
de oleoductos, gasoductos y/o poliductos, sobre los cuales conforme a la
normativa pertinente se establece una franja de afectacion de quince (15,00)
metros por cada lado. En este sentido se establece la normativa urbanistica en
fiel cumplimiento de los respectivos retiros minimos obligatorios respecto al
limite de la franja de afectacion, mismos que deberdn respetarse en toda
construccion. Asi también, los volimenes edificables dentro de esta franja
seran los minimos posibles, favoreciendo alturas bajas, uso de materiales de
bajo riesgo, y edificaciones de caracter temporal o de tipo ligero cuando sea
indispensable.

Los predios que se hayan edificado en contravencion de la normativa seran
considerados bienes afectados. Sus propietarios asumiran la responsabilidad
correspondiente ante la autoridad competente por el incumplimiento o por
eventuales consecuencias futuras derivadas de tal situacion.

Area de proteccion de cuerpos de agua. — En el ASENTAMIENTO
HUMANO DE LA CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS
COFANES”, existen diversos cuerpos de agua de cauce permanente e
intermitente. En concordancia con la normativa pertinente se estable para
cuerpos de agua permanentes un margen de proteccion de quince (15,00)
metros a ambos lados del cauce y diez (10,00) metros en cuerpos de agua
intermitentes o que se encuentran secos en ciertas épocas del afio. Por ende, se
establecen las siguientes restricciones de uso y habilitacion de suelo:
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a)

b)

Art 16.

Si més del setenta por ciento (70 %) del area de un predio queda comprendido
dentro de la franja de proteccion de cuerpos de agua, no podra adjudicarse,
escriturarse, ni inscribirse titulos de propiedad sobre dichos predios. Salvo que
previamente se ejecuten obras de embaulamiento del cuerpo de agua y bajo un
dictamen técnico favorable por parte de la autoridad ambiental competente,
debiéndose aplicar una excepcion técnica valida y debidamente justificada.

Si més del setenta por ciento (70 %) del area de un predio queda comprendido
dentro de la franja de proteccion de cuerpos de agua, no podra habilitarse este
suelo para ningn uso urbano ni edificarse. En consecuencia, no se emitira
permiso de construccion ordinario, salvo que previamente se ejecuten obras de
embaulamiento del cuerpo de agua y bajo un dictamen técnico favorable por
parte de la autoridad ambiental competente, debiéndose aplicar una excepcion
técnica valida y debidamente justificada.

Si més del setenta por ciento (70 %) del area de un predio queda comprendido
dentro de la franja de proteccion de cuerpos de agua, no se autorizaran procesos
de subdivision, desmembracion ni fraccionamiento, bajo ninguna
circunstancia.

Capitulo V
PLANEAMIENTO URBANISTICO

Normativa urbanistica. — EI ASENTAMIENTO HUMANO DE LA
CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES”, ha sido
zonificado conforme al interés general y las condiciones del contexto urbano;
basadndose en las caracteristicas fisicas y estructurales de las manzanas,
levantamiento in situ, y ajuste de los predios.

Se establecen siete (7) Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU), cuya
finalidad es promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de
normas urbanisticas, mejorar la provision de infraestructura y equipamientos
publicos, asi como posibilitar un reparto equitativo de cargas y beneficios entre
los propietarios.

A continuacion, se detalla los usos permitidos, densidades, edificabilidad,

retiros, frentes y otras normas especificas aplicables a cada Unidades de
Actuacion Urbanistica (UAU).
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Tabla N° 17 Normativa urbanistica del Asentamiento Humano de la cabecera parroquial "San Pedro de los Cofanes".

ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA URBANO PARROQUIAL "SAN PEDRO DE LOS COFANES"

UNIDAD DE
ACTUACION
e | UAU-EJE01 | UAU-01 UAU-02 UAU-03 UAU-04 UAU-05 UAU-6 | UAU-ESP-01
CA
05-U-NCO-01
05-U-NCO-02 | 05-R-PRD- | 05-R-PRD- | 05-R-PRD-
05-U-CON-01 01 01 01 05-U-CON- | 05-U-NCO-02
PIT 05-U-CON-02 | 05-U-NCO- | 05-U-CON- | 05-U-CON- | 0°-U-CON-02 03 05-U-CON-04 | 0°-U-CON-02
05-U-CON-03 01 01 01
05-U-CON-04
CLASIFICAC
: RURAL RURAL RURAL
|(S)lrJ\|E[|>_%|_ URBANO | [RURA | s | oG | URBANO | URBANO | URBANO | URBANO
SUB CON?(S)LIDA PRogltleCI PRODUCCI | PRODUCCI CONIS\IC?LIDA
CLASIFICAC > o ON ON CONSOLIDA | CONSOLID > CONSOLIDA
I(S)llJ\IEEI)_E)L CONSOLIDA | CONSOLID Cox%%L'D COX%%L'D DO ADO | coNSOLIDA Do
DO ADO DO
DESARROLL | o oMOCIO | PROMOCIO | PROMOCIO
0 MEJORAMIE
TRATAMIEN | | o D N N N ona
TO N PRODUCTI | PRODUCTI | PRODUCTI | SOSTENIMIE | RENOVACT | | N1O [ sosTENIMIE
urBANisTr | | NTO VA VA VA NTO ON eSS | NTO
Co DESARROL | RENOVACI | RENOVACI
SOSTENIMIE e o o NTO

NTO
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DENSIDAD
BRUTA
(hab/ha)

42,78 hab/ha

18,52 hab/ha

18,52 hab/ha

18,52 hab/ha

21,29 hab/ha

27,29 hab/ha

42 78 hab/ha

No Aplica

DENSIDAD
NETA
(hab/ha)

84,78 hab/ha

30,67 hab/ha

30,67 hab/ha

30,67 hab/ha

56,42 hab/ha

60,88 hab/ha

84,78 hab/ha

No Aplica

DENSIDAD
DE
VIVIENDA
(viv/ha)

26,49 viv/ha

9,59 viv/ha

9,59 viv/ha

9,59 viv/ha

17,63 viv/ha

19,02 viv/ha

26,49 viv/ha

No Aplica

TIPO DE
VIVIENDA

Unifa

miliar, Bifamili

ar, Multifamiliar

, Mixta

LOTE
MINIMO

200,00 m2

450,00 m2

1250,00 m2

700,00 m2

200,00 m2

300,00 m2

120,00 m2

70,00 m2

% Porcentaje
Admisible
(suelo NO

Consolidado)

10%

10%

NO APLICA

NO APLICA

NO APLICA

NO APLICA

10%

NO APLICA

% Porcentaje
Admisible
(suelo
Consolidado)

10%

NO APLICA

10%

10%

10%

10%

10%

10%

FRENTE
MINIMO (m.)

10,00 m

15,00 m

25,00 m

20,00 m

10,00 m

10,00 m

8,00 m

7,00 m
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UNIDAD DE

ACTUACION UAU-EJE-01 UAU-01 UAU-02 UAU-03 UAU-04 UAU-05 UAU-6 UAUO'ESP'
URBANISTICA
RELACION Frente | 1:2/1:2.5/1:3 | 1:2/1:2,5/ 1:3 | 12/ 125711 1:2/1:25711:1,75/1:2) 1:2/1:25/ ) 1:2/1:25] NO
- Fondo 113514 1135714 1:3/1:35/ | 1:3/1:35/ | /1:25/1:3 | 1:3/1:35/| 1:3/1:35/ APLICA
- ' - ' 1:4 1:4 /1:35/1:4 1:4 1:4
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO
COSP.B. % 60% 50% 35% 60% 60% 50% 60% 90%
COS TOTAL % 240% 100% 70% 120% 120% 100% 120% 180%
EDIFICABILIDAD
EDIF. BASICA 1 1 1 1 1 1 1 1
ALTURA 3,00m 3,00m 3,00m 3,00m 3,00m 3,00m 3,00m 3,00m
EDIF. GENERAL
MAX. 4 2 2 2 2 2 2 2
ALTURA 12,00 m 6,00 m 6,00 m 6,00 m 6,00 m 6,00 m 6,00 m 6,00 m
EDIF. NO
ESPECIFICA 5 3 - - 4 - 3
MAX. APLICA
NO
ALTURA 15,00 m 9,00 m - - 12,00 m - 9,00 m APLICA
TP o e PR
IMPLANTACION | CONTINUA AISLADA | AISLADA | PAREADA | . : PAREADA | CONTINUA |
GENERAL LINEA DE LINEA DE
FABRICA FABRICA
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CONSIDERACION
ESPECIAL DE QA%LQADD'X NO APLICA APNL?C A | AISLADA | AISLADA | AISLADA QASRLQDDAA CON;'NU
IMPLANTACION
RETIROS
RETIRO ENTRE
BLOQUES (m) 3,00 m 3,00m 3,00m 3,00m 3,00m 3,00m 3,00m 0,00 m
RETIRO
FRONTAL (m.) 5,00m 3,00m 7,00m 3,00m 0,00 m 3,00m 3,00m 0,00 m
RETIRO
LATERAL (m.) 0,00 m 3,00m 7,00m 5,00 m 3,00m 3,00m 0,00 m 0,00 m
RETIRO
LATERAL 2 (m.) 0,00 m 3,00m 7,00m 0,00 m 000m | 000m 0,00 m 0,00 m
RETIRO
POSTERIOR (m) 3,00m 3,00m 7,00m 500m 3,00m 3,00m 3,00m 1,00 m
USoS

USO PRINCIPAL

Residencial 1 (R1)

uso
COMPLEMENTA
RIO

COMERCIO Y SERVICIOS, EQUIPAMIENTOS

USO PROHIBIDO

INDUSTRIAL ALTO IMPACTO, ALTO RIESGO (PELIGROSO) Y TODOS LOS QUE SE CONTRAPONEN AL

USO PRINCIPAL.

uso
RESTRINGIDO

INDUSTRIAL BAJO Y MEDIANO IMPACTO
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Art 17.

b)

Art 18.

Modificacion permisible de adosamientos y retiros cuando la normativa
establecida en la unidad de actuacion urbanistica, no corresponde a la
morfologia de la manzana. — Cuando la normativa establecida no es favorable
para el lote, ya que no corresponde a la morfologia de la manzana consolidada, se
permitira modificar a través de un analisis morfoldgico los retiros establecidos en
las unidades de actuacion urbanistica, en los siguientes casos:

En predios ubicados dentro de manzanas con una consolidacion mayor o igual al
60%, en los que sus colindantes se tomaron los retiros, frontales, posteriores o
laterales; por su condicion morfologica actual estos podran adosarse al colindante
adquiriendo los mismos derechos en altura, en el mismo porcentaje y longitud de
adosamiento del lado tomado;

En predios donde la toma de retiros posteriores, el colindante no supere los dos
pisos o altura no mayor a 6 metros; estos podran adosarse hasta la altura tomada
y a partir de esta altura obligatoriamente debera respetar la distancia establecida
entre bloques (6.00 m) en caso de ampliaciones u obra nueva, manteniendo los
retiros establecidos en la norma general de zonificacion en pisos superiores.

Los retiros laterales y posteriores en subsuelo no podran ocuparse, por norma de
seguridad con respecto a las construcciones colindantes.

En zonas de uso industrial de bajo y mediano impacto las edificaciones no podran
adosarse a los colindantes.

La modificacion permisible de adosamientos y retiros que trata este articulo aplica
solamente para lotes ubicados dentro de una manzana del suelo urbano
consolidado, y no consolidado, segin el grado de consolidacion determinado, y
debera obligatoriamente respetar los coeficientes de ocupacion en planta baja y
total establecidos.

Modificacion permisible de adosamientos y retiros cuando la implantacion
de una vivienda minima posea varias limitaciones debido a la superficie del
lote. — Cuando el lote donde se implantara la nueva edificacion sea menor a 200
m2, se considera necesario incrementar el porcentaje de ocupacion del suelo,
permitiendo modificar los retiros establecidos en las zonas de planeamiento en
funcion del dominante tanto en frente de manzana o manzana en general, asi como
los Coeficientes de Ocupacion de Suelo en Planta Baja y Total, llegando a un
maximo de 75% de COS PB; en este caso se permitira la modificacion del retiro
posterior siempre que se cumpla con las condiciones minimas de habitabilidad, el
cual se determinarda a través de un analisis morfologico. La modificacion
permisible de adosamientos y retiros que trata este articulo aplica para lotes
ubicados dentro de una manzana del suelo urbano sea consolidado o no
consolidado.
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Art 19.

Art 20.

b)

Art 21.

Art 22.

Art 23.

Otros instrumentos de gestion del suelo asociados. — Para su implementacion,
cada UAU podré recurrir a herramientas como reajuste de terrenos, integracion
inmobiliaria, cooperacion entre los propietarios y otros instrumentos previstos en
la normativa local y nacional vigente.

Capitulo VI

PROCESOS Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

Analisis Morfologico. — Para acceder a la modificacion permisible de
adosamientos y retiros de la que trata este articulo deberd realizarse el estudio
morfolégico del predio acorde al instructivo emitido por la Direccidon de
Planificacion Territorial, y conforme a la siguiente reglamentacion técnica:

Determinacion del grado de consolidacion: Aplica para manzanas que estén en
una consolidaciéon minima del 60%. En casos donde la consolidacion de la
manzana sea menor a la indicada, se debera respetar la zona de planeamiento
establecida.

Para determinar la consolidacién de la manzana se aplicard la siguiente formula:
C = HE#100

#LMz

C: consolidacion

#E: nimero de edificaciones (se tomaréd en cuenta una sola edificacion por lote
>=a 40m2)

#LLMz: numero de lotes por manzana

Fotografia del predio y sus colindantes: Se debe adjuntar una fotografia que
muestre como esta en la realidad la situacion directa con sus colindantes, esta
deberd estar tomando sin la presencia de obstaculos como vehiculos o personas
(No se aceptan fotografias de Google Earth).

La solicitud de estudio morfologico, sera evaluada por el técnico de la Direccion
de Planificacion Territorial encargado de la emision de la linea de fabrica, dando
una repuesta que se adapte a la morfologia actual de la manzana.

Clasificacion de bienes. — Seran clasificados y valorados como privados,
estatales o mostrencos conforme lo determine la normativa vigente.

Protocolizacion e inscripcion de la aprobacién. — Notificar al o los
representantes legales del ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA
PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES”, para que realicen ante el
notario la protocolizacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad del Cantén
Shushufindi, de los planos y la resolucion de aprobacion.

Ingreso al Catastro. — Una vez aprobados, protocolizados e inscritos en el
Registro de la Propiedad del canton Shushufindi los planos y la resolucion de
aprobacion, se procedera con el ingreso al catastro de acuerdo con los planos de
areas de lotes (Lamina N.° 5y Lamina N.° 6).
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Art 24. Escrituracion individual. — Se autoriza a los y las posesionarios para que una
vez se ha realizado la aprobacién, protocolizacion e inscripcion del
PLANEAMIENTO URBANISTICO ACORDE PARA EL DESARROLLO
INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA
PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES”; procedan con los tramites
de escrituracién individual. Los costos y gastos inherentes a dichos tramites
correran por cuenta exclusiva de cada posesionario.

Art 25. Reconocimiento de Posesion. — De conformidad con lo establecido en los
articulos 599, 715y 721 del Cadigo Civil, se reconoce al poseedor como el duefio
reputado del predio, mientras no se demuestre lo contrario en derecho. En los
casos de controversia donde dos 0 mas personas aleguen posesion sobre un mismo
predio, la resolucion del conflicto corresponderd a la autoridad judicial
competente, mediante el procedimiento legal respectivo.

Art 26. Entrega de escrituras. — De conformidad con el estudio técnico realizado, la
informacidén recopilada en territorio y validada por los y las propietarios del
ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA PARROQUIAL “SAN
PEDRO DE LOS COFANES?”, se presenta el listado de aquellos propietarios que
poseen predios globales en los cuales estan comprendidos dos o mas lotes de los
y las posesionarios, para efectos de la entrega correspondiente de escrituras.

PREDIOS GLOBALES - SECTOR 01
PROPIETARIO MZ LOTE
02 05, 06, 07, 08, 09, 10
HEREDEROS HERRERA PAREDES 13 04, 05, 06, 07, 08
22 04, 05, 06, 07, 08
LOTES ESTATALES
(ESCRITURACION MIDUVI) 03 17,18,19
HEREDEROS DE JOSE HERRERA 82 24 (Area Verdoelpor transferir)
MARIA DE LOS ANGELES TAMAY 03 24 (Area Verde por transferir)
04 03y 06
03 08, 07, 06, 05, 04, 03, 23, 02, 01
04 04, 05
SEGUNDO REINALDO PINA INGA 07 01
08 01
09 01, 02
04 01, 02,07, 08
HEREDEROS FLORES MANTILLA 05 03y 04
06 02y 03
01 01
02 04
06 04
GADM SHUSHUFINDI 11 02,01
12 01,04
21 01, 02, 04, 05, 06
22 03

Tabla N° 18 Propietarios de predios globales Sector 01, del Asentamiento Humano de
la cabecera parroquial "San Pedro de los Cofanes".
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PREDIOS GLOBALES - SECTOR 02

PROPIETARIO MZ LOTE
AMPARITO CASTRO 02 01, 12
01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09,
04 10,
11, 12, 13, 14
HEREDEROS MAYORGA 05 01,02, 03, 04, (i%’ 06, 07, 08, 09,
06 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09
07 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08
08 04, 05, 06, 07, 08
HEREDEROS MAYORGA 07 01
MENDOZA 08 01
MARIA PAREDES 08 02, 03
HEREDEROS MANITIO 09 o1
ARTEAGA
01 01, 03, 04, 05, 07, 08, 09, 10
02 02, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11
03 01, 02, 03, 04, 06
GADM SHUSHUFINDI 11 02, 04, 06, 08
12 01, 03, 06
13 01,02 ,04
14 02, 05, 06, 07, 08

Tabla N° 19 Propietarios de predios globales Sector 02, del Asentamiento Humano de la
cabecera parroquial "San Pedro de los Cofanes".

TENENCIA DE LA TIERRA ?:1"'2’;‘ AREA (ha) A:%EA “”t"‘;ﬁg DE IO?ES
LOTES ESCRITURADD (IMDIVIDUALIZADOS) 3559460 3.56 18.84 50 2475
ESCRITURAS GLOBALES 10623269 10,62 56,25 95 4703
LOTES DEL GAD MUNICIPAL SHUSHUFINDI 31051.23 310 16,42 50 24.75
LOTES DE EQUIFPAMIENTOS 14734,6% 1.47 7.79 4 1.98
LOTES ESTATALES POR TRAMNSFERIR 1275.89 Q.13 0.68 3 1.49
TOTAL DE LOTES 1885891.10 18.88 100,00 2 100,00

Tabla N° 20 Resumen de areas respecto a la Tenencia de la Tierra en Asentamiento
Humano de la cabecera parroquial "San Pedro de los Cofanes".

Art. 27.- Bienes mostrencos. — Los predios que no justifiquen la tenencia, es decir un
propietario anterior, se los considerard bienes mostrencos en apego a la
ORDENANZA QUE REGLAMENTA LOS PROCESOS DE
ADJUDICACION Y ESCRITURACION DE LOS BIENES INMUEBLES
MUNICIPALES, UBICADOS EN LAS CABECERAS CANTONAL Y
PARROQUIALES Y DE LOS DECLARADOS MOSTRENCOS A
PERSONAS PARTICULARES, EN EL CANTON SHUSHUFINDI, que en su
articulo 5 determina: “Son actos de posesion los que uno o mas habitantes del
cantdn mantienen sobre un bien inmueble privado municipal. Se consideran
bienes mostrencos a los inmuebles que carecen de propietario o dueio
conocido y que no tengan ningun titulo de propiedad, inscrito en el registro de
la Propiedad. Para la escrituracion de estos predios, se procederd mediante
escrituracion municipal amparado| en su debido proceso.
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Art. 28.- Bienes estatales.- conforme a lo dispuesto en la Transitoria Octava del
reglamento al PUGS: “Los sectores en la nueva inclusion urbana, que no se
encuentran debidamente legalizados o carecen de propietarios y que son
considerados de propiedad estatal, seguiran existiendo en esta condicién de
suelo rural hasta su normalizacion por el ente rector del suelo rural, con el
correspondiente cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo
de expansion urbana o zona industrial y que tengan vocacion de vivienda” es
decir, estos predios se sujetan a la adjudicacion por parte de MIDUVI.

Art. 29.- Lotes que mantienen construccion. — La regularizacién y puesta en
vigencia del PLANEAMIENTO URBANISTICO ACORDE PARA EL
DESARROLLO INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE LA
CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES”, no
implica en ninguna circunstancia, legalizacién de las edificaciones existentes.
En los casos que se encuentren abiertos expedientes o notificaciones por
edificaciones sin permiso de construccion sobre los lotes que se beneficien de
este proceso de regularizacion, estas notificaciones seguiran el proceso
establecido. No obstante, una vez que los beneficiarios obtengan las escrituras
individuales, estos deberan realizar obligatoriamente el proceso de
reconocimiento de la construccion informal de sus viviendas conforme al
debido procedimiento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: En el sector catastral 02, manzana 04 (lotes 04, 05 y 09) y manzana 01
(predios 09 y 10), los cuales han sido identificadas como areas verdes y dada su
localizacion sobre zonas de proteccion de cuerpos de agua, queda prohibida la
construccion de edificaciones de equipamiento. Solo se permitird la dotacion de camineria
ornamental y la conformacidon de tramas verdes, siempre que no se alteren los cauces,
margenes o régimen natural del cuerpo de agua, en estricto cumplimiento de los criterios
técnicos establecidos por la autoridad competente.

SEGUNDA: En el sector catastral 01, para las manzanas 03, 04, 05, 06, 07, 08 y 09,
conforme a lo dispuesto en el Art. 424 del COOTAD respecto a areas verdes, se establece
el cobro de una compensacion econémica cuando no sea posible la entrega fisica del
porcentaje obligatorio de areas verdes. El valor de la compensacion se calculara aplicando
el porcentaje correspondiente sobre el avaliio catastral del terreno sin construcciones,
conforme a la ordenanza municipal vigente.

Los recursos recaudados por esta compensacion deberan integrarse a un fondo municipal
para Areas Verdes y Equipamientos, creado especificamente para la adquisicion, creacion
y mejora de areas verdes, equipamientos comunitarios y obras de mejoramiento urbano
en el canton Shushufindi.

TERCERA: Para los predios que presenten zonas de proteccion o afectaciones por
cuerpos de agua, oleoductos, gasoductos y/o poliductos, cuando dichas franjas de
proteccion o afectacion alcancen o superen el setenta por ciento (70 %) del area total del
predio, regirdn las siguientes restricciones y condiciones:
a) Restriccion de titularizacion de la propiedad: No se permitira la adjudicacion,
escrituracion ni la inscripcidn de titulos de propiedad sobre los predios afectados,
en razon de la presencia de la franja de proteccion o afectacion.
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b) Restriccion de habilitacion de suelo: No se autorizara la habilitacion de suelo ni
se emitiran permisos de construccion ordinarios en estos predios, por considerarse
zonas no aptas para urbanizacion o edificacion.

¢) Construccion menor permitida: Unicamente se podran autorizar obras menores de
hasta cuarenta metros cuadrados (40 m?), exclusivamente de cardcter temporal o
ligero, siempre que no alteren la funcion ambiental o técnica de la franja de
proteccion o afectacion, ni comprometan la integridad del cuerpo de agua,
oleoductos, gasoductos y/o poliductos.

d) Condicion para habilitacion futura con excepciones técnicas: El suelo podra ser
habilitado conforme a la normativa urbanistica aplicable inicamente cuando se
ejecuten obras de embaulamiento del cauce o intervencion equivalente (en el caso
de cuerpos de agua), que permita modificar (en menos de 70% ) el area de
proteccion sobre el predio.

Para el embaulamiento serd necesario los estudios geotécnicos y/o hidraulicos
realizados por parte de la entidad competente y aprobado por la autoridad
ambiental local especializada, mismo que debera demostrar la viabilidad
estructural y de seguridad del terreno.

CUARTA: Todos los tramites cuyo procedimiento se regulan en la presente Ordenanza,
iniciados hasta la fecha de entrada en vigencia de la misma, continuaran con el proceso
en curso, de conformidad a la norma vigente a la fecha de su inicio.

QUINTA: En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta Ordenanza se estara a lo
dispuesto en el Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo y
su Reglamento de Aplicacion, Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
Codigo Organico Tributario, Codigo Organico Administrativo; y demas leyes conexas
que sean aplicables y no se contrapongan.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Se realice de manera prioritaria el respectivo proceso para el cambio de uso
de suelo. Mientras se concreta el proceso formal de cambio de uso de suelo, los predios
ubicados adyacentes al limite urbano podran desarrollar proyectos de habilitacion de
suelo, siempre que cumplan las condiciones siguientes:

1. Que exista disponibilidad real y comprobable de servicios basicos (agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, drenaje, vias, etc) hasta el predio o su perimetro.

2. Que las futuras intervenciones se sujeten integramente a las disposiciones de esta
ordenanza o en su defecto a las normas del Plan de Uso y Gestion del Suelo
(PUGS).

Se exceptuan de esta disposicion aquellos predios que:

1. Se encuentran fuera del limite del ASENTAMIENTO HUMANO DE LA
CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES”.
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SEGUNDA: En un plazo de sesenta (60) dias contados desde la entrada en vigencia de
esta ordenanza, la Unidad de Avaluos y Catastros, deberd proceder a catastrar los bienes
declarados como municipales en la presente ordenanza, conforme a las competencias
otorgadas a la Unidad de Avaltos y Catastros.

TERCERA: Los miembros de la directiva, el o los representantes legales del
ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE
LOS COFANES” deberan protocolizar los planos y la resolucion de aprobacion, ante
notaria publica dentro de los ciento veinte (120) dias posteriores a su sancion, y
posteriormente inscribir dichos documentos en el Registro de la Propiedad del Cantén
Shushufindi; el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Shushufindi
quedara exento de responsabilidad frente a errores, omisiones o falsedades en los datos
suministrados por particulares durante ese tramite, aunque tales inexactitudes ocasionen
perjuicios administrativos o afectaciones al patrimonio publico.

CUARTA: De no efectuarse el trdmite administrativo inherente a la protocolizacion e
inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton Shushufindi, asi como el ingreso al
catastro, en el tiempo establecido en la presente ordenanza, el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Shushufindi otorgara una unica prorroga de ciento
veinte (120) dias mas.

QUINTA: El proceso de escrituracion individual se deberd efectuar en un plazo de tres
(3) afios contados a partir de la inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton
Shushufindi del PLANEAMIENTO URBANISTICO ACORDE PARA EL
DESARROLLO INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA
PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES”.

SEXTA: De no efectuarse los procesos de escrituracion individual, en el tiempo
establecido en la presente ordenanza, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Canton Shushufindi otorgara una unica prorroga de un (1) aflo mas.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA: Se deroga parcialmente, en lo que respecta a la CABECERA
PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES”, la Ordenanza por la cual se definen
los limites de las zonas urbanas de las cabeceras parroquiales de San Vicente, 7 de julio
y San Pedro de los Cofanes, del canton Shushufindi de fecha 12 de diciembre de 1995.

SEGUNDA: Se deroga parcialmente, en lo que respecta a la CABECERA
PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES?”, la Resolucién No. 96-CMSFD-072
de fecha 10 de junio de 1996.

TERCERA: Se deroga la Resoluciéon No. 2003-GMSFD-113 de fecha 13 de junio de
2003.

CUARTA: Se deroga la Resolucion No. 2007-GMSFD-186 de fecha 26 de diciembre de
2007.

QUINTA: Se derogan todas las disposiciones contenidas en Ordenanzas Municipales,
Resoluciones o cualquier norma de jerarquia inferior que se contrapongan a la presente
Ordenanza.
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DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de publicacion en el Registro Oficial,
en cumplimiento del articulo 324 del Codigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion.

Dada en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Shushufindi, a los diecinueve dias del mes de marzo de 2026.

MSc. Lorena Cajas Rodas Lic. Mercedes Castillo Paladines
ALCALDES,A DEL GAD MUNICIPAL SECRETARIA GENERAL (E)
DEL CANTON SHUSHUFINDI DEL CONCEJO GAD MUNICIPAL

DEL CANTON SHUSHUFINDI

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
PLANEAMIENTO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE LA CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO
DE LOS COFANES”, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Shushufindi, en las sesiones ordinarias del 8
de Enero de 2026 y 19 de marzo de 2026, en primero y segundo debate, respectivamente.

Lic. Mercedes Castillo Paladines
SECRETARIA GENERAL (E), DEL CONCEJO
GAD MUNICIPAL DEL CANTON SHUSHUFINDI

SECRETARIA GENERAL (E) DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SHUSHUFINDI,
Shushufindi, 25 de marzo de 2026.- De conformidad con la razén que antecede y en
cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 322 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase el presente cuerpo normativo a la
seflora Magister Lorena Cajas Rodas, Alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantéon Shushufindi, para su sancidén y promulgacion.

12 LORENA SOLEDAD
CAJAS RODAS

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Lic. Mercedes Castillo Paladines
SECRETARIA GENERAL (E) DEL CONCEJO
GAD MUNICIPAL DEL CANTON SHUSHUFINDI
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SHUSHUFINDI.—Shushufindi, 25 de marzo de 2026.- De conformidad con lo
prescrito en los articulos 322 y 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal correspondiente, estando acorde a los
preceptos Constitucionales de la Republica del Ecuador SANCIONO la presente
ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PLANEAMIENTO URBANISTICO PARA
EL DESARROLLO INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE LA
CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS COFANES”, y orden6 su
PROMULGACION a través de su publicacion conforme a lo establecido en la disposicion final
primera del presente instrumento legal. Shushufindi, 25 de marzo de 2026.- EJECUTESE Y
CUMPLASE.

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

CAJAS RODAS

;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;

MSec. Lorena Cajas Rodas
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON SHUSHUFINDI

Sancionod y orden6 la promulgacion a través de su publicacion de conformidad al instrumento
legal, la presente “ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PLANEAMIENTO
URBANISTICO PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO
HUMANO DE LA CABECERA PARROQUIAL “SAN PEDRO DE LOS
COFANES” la sefiora Magister Lorena Cajas Rodas, Alcaldesa del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Shushufindi, Shushufindi, 25 de marzo de 2026.- LO
CERTIFICO.

ERCEDES DE JESUS
Al

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

Lic. Mercedes Castillo Paladines
SECRETARIA GENERAL (E) DEL CONCEJO
GAD MUNICIPAL DEL CANTON SHUSHUFINDI
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